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Resumen :

REMITIR A CONSIDERACION DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL UN PROYECTO DE
DECRETO SOLICITANDO ANUENCIA PARA APLICAR UN CONJUNTO DE MEDIDAST
ENDIENTESAL IMPULSO DE UN MODEL O DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE EN
LA CIUDAD VIEJA, OTORGANDO EL ATRIBUTO DE "AREA DE PROMOCION" .-

Montevideo 15 de Julio de 2024

VISTO: las presentes actuaciones relacionadas con la propuesta de otorgar a Ciudad Vieja, en mérito a su
acervo patrimonial y con el objetivo de salvaguardarlo, ponerlo en valor y mantenerlo vivo, el atributo de
"Area de Promocion” previsto en e articulo D.63 del Decreto N° 28.242 "Plan Montevideo", estableciendo un
conjunto de medidas tendientes al impulso de un modelo de desarrollo urbano sostenible;

RESULTANDO: 1° que los lineamientos estratégicos del Plan de Ordenamiento Territorial -Plan
Montevideo- Decreto N° 28.242, reforzados por las definiciones de las Directrices Departamentales de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible, Decreto N° 34.870, entienden a la planificacion como una
politica publica que vincula las potencialidades y necesidades del territorio en sus procesos de transformacion
y a través de un conjunto de disposiciones, mandata a establecer mecanismos legales que permitan la
recuperacion de las calidades arquitectonicas, ambientales y de convivencia, que en la especie se aplican en €l
area del Suelo Urbano Consolidado Central; asimismo las Directrices Nacionales de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Sostenible aprobadas por laLey N° 19.525 de fecha 18 de agosto de 2017, mandatan a promover
larecuperacion y adecuada densificacion de areas urbanas con capacidades instaladas de infraestructuras,

2°) que segun lo dispuesto por Resolucién N° 4264/22 de fecha 17 de octubre de 2022, se dio inicio a proceso
de revision del Plan Especial de Ordenacion, Proteccion y Mejora de la Ciudad Vigja. En el marco de su
estudio, el Grupo de Trabajo encargado de las tareas ha podido establecer que, consistentemente con los
objetivos formulados en el Plan Especia aprobado en el afio 2003 a través del Decreto N° 30.565 y en funcion
de la evolucion de la zona durante los Ultimos afios, es hecesario avanzar en la promocion de un modelo de
gestion que estimule la dindmica urbana del area, en concreto el afincamiento de nuevas actividades y la
inversion en la recuperacion de la edificacion existente de alto valor patrimonia y la realizacién de nuevas ed
ificaciones;

3°) que € Decreto N° 28.242 "Plan Montevideo", prevé la posibilidad de aplicar el instrumento denominado
"area de promocién” en cualquier areaterritorial objeto de intervenciones prioritarias. La Ciudad Vigja reliine
las caracteristicas requeridas para ser calificada como tal, siendo necesario desarrollar acciones que
contribuyan a su revalorizacion urbana, pudiendo calificarse como Area de Promocion en los términos que
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establece el Art. D.63 del Plan Montevideo; resultando imprescindible implementar diversos mecanismos de
estimulo para su puesta en valor y rehabilitacion;

CONSIDERANDO: que el Departamento de Planificacién estima procedente el dictado de resolucién
solicitando la correspondiente anuencia a la Junta Departamental;

EL INTENDENTE DE MONTEVIDEO
RESUELVE:

1°. Remitir a consideracion de la Junta Departamental el siguiente:
PROYECTO DE DECRETO
AREA DE PROMOCION PATRIMONIAL CIUDAD VIEJA

ARTICULO 1°. (Ambito de aplicacion). Las medidas del presente decreto se aplicaran en la " Ciudad Viga'"
definida en sus limites territoriales en el articulo D.223.272.18 del Volumen 1V, Ordenamiento Territorial,
Desarrollo Sostenible y Urbanismo del Digesto Departamental de Montevideo, tomandose como limite exterior
las Ramblas. Rambla 25 de Agosto de 1825, Rambla Ing. Juan Monteverde, Rambla Franciay Rambla Gran
Bretaia.

ARTICULO 2. (Arqa de Promocién).Al ambito territorial definido en el articulo 1° de este decreto, se le
otorga el atributo de "Area de Promocion”.

ARTICULO 3°. (Exoneraciones y excepciones a proyectos edilicios). Faclltase a_la Intendencia de
Montevideo a otorgar las exoneraciones que se enumeran a continuacign, asi como permitir. |as excepciones
%J_e Se preven, en ambos casos respecto de inmuebles ubicados en el ambito territorial establecido en el articulo

A) Contribucion Inmobiliaria y Tasa General Departamental

Al. Exoneracion del 100% del Impuesto de Contribucion Inmohiliariay Tasa General Departamental, por el
plazo de ciento veinte meses, a las obras nuevas y de rehabilitacian intégral que se realicen dentro del areay
gue presenten su Permiso de Construccion o solicitud de autorizacion corr ndiente dentro de los dieciocho
m contados desde la aprobacion de lareglamentacion del presente decreto.

A2. Exoneracion del 100% del |mpuesto a‘ie Contrjbucion |an§I|IaI’Ig.by Tasa General Departamental, por el
plazo de ciento veinte meses, a las obras de rehabilitacion parcial, rehabilitacion de fachada y ampliacion que
se realicen dentro del area 3{ c1ue presenten su Permglé) Fe Construccion o salicitud”de autorizacion
882rggondlente dentro de los dieclocho meses contados desde |a aprobacion de la reglamentacion del presente

A3. Las exoneraciones previstas en el presente literal se coggutarén a é)artir del primer hecho generador del
tributo que se verifique fuego de gercidalatacultad para el caso concreto.

B) Adicional Mer cantil

Exoneracion por sesenta meses del pago de la tasa denominada "Adicional Mercantil" a todos |os
emprendimientos comeyciales existentes ‘en la zona y los nuevos que inicien actividades dentro de los
dieciocho meses contados desde |a aprobacion de |a gﬁlamentau on del presente decreto, siempre que en
ambos casos cuenten con las habilitaciOnes previstas |egal mente para su funcionamiento.

Esta exoneracion se computara a partir del primer hecho generador del tributo que se verifique luego de
gercidalafacultad para el caso concreto.

C) Tasas Departamentalesrelativas a Permisos de | mplantacion y Construccion

Exoneracion de tasas d?artamental es relativas a Permisos de Implantacion 3/ Constryccion, para proyectos en
inmuebles comprendidos en € articulo primero, que se presenten dentro de |0s dieciocho meses contados desde
la aprobacion de la reglamentacion del Breﬁente decreto.

D) Sustentabilidad de las construcciones

Cuando las construcciones &royect_adas y llevadas a cabo cumplan con criterios de sustentapilidad ambientdl
establecidos en el Modelo SUAmMVI, la exoneracion del | mgu o de Contribucion Jnmabiliariay Tasa General
Departamental, se extendera par treinta'y seis meses mas, a contar de la finalizacion del plazo de ciento veinte
meses referido en € literal A) de este articulo.
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E) Mayor Aprovechamientoy Retorno de Valorizaciones

Todos los proyectos comprendidos en este decreto gque se u_bi_%uen en la calle Reconquista entre las calles
Guarani y Bgrtolome Mitre, y en los Proyectos de Detalle definidos en € Articulo D.272.28 del Plan Especial
de Ordenacion, Proteccion ¥y Mejora dé la Ciudad Viga, qugnPresent,en la solicitud de aval dentro de los
dieciocho meses contados ‘desde la aprobacion de | re%l entacion del Presente decreto, podran ser
exonerados de pago del precio compensatorio por mayor aprovechamiento y retorno de valorizaciones.

La Intendencia estara facultada para recibiy }j estudiar propuestas que, encontrandose dentro de las &reas de
Proyectos de Detalle definidos en el Articblo D.272.28, presenten volumetrias distintas a las_aprobadas
S Dore ue estas no excedan la edificabilidad establecida. La comision elevaralnformeal(fDlreccmn General
del Departamento de Planiticacion, quien podra aprobar dichas propuestas dentro del periodo de exoneracion.

Una vez obtenido el aval de |a Intendencia de Montevideo en la modalidad establecida por |a reglamentacion

correspondiente, se dispondra de un nﬁylazo maximo de sels meses Para la presentacion del” permiso de

construcgl on.ellJna vez obtenido €l gre,r Iso de construccion se di spé)nd ade éjn lazg maximo de ochq meses

para reglizar €l inicio de obra, a partir de la fecha de aprobacion del referido ,(e:rrlrgso. De no cumplirse los
iculo.

antedichos plazos, quedara sin efecto la exoneracion establecida en el presente ar

P Aumenta de altura de la edificacion para la acera norte de la calle Reconquista entre las calles
Guarani y BartoloméMitre

A los efectos de este decreto, todos los {groyectos comprendidos que se ubiquen §n la acera norte de la calje
Reconquista entre Tas calles Guarani y Bartofomé Mitre, de acuerdo al Plan Egpem de Ordenacion, Proteccion
y Mgorade la Ciudad Vieja vigente,‘podran construir hasta 19 metros de altura.

Esta altura regira en todos los padrones referidos en este literal, desde la linea de edificacion hasta una
profundidad maxima de 18 metros.

A partir de los 18 metros de profundidad, sequirarigiendo la altura maxima ya establecida de 16.50 metros de
ath A de ion, Protecciony ey B

raen el Plan Especi rdenacion, eccion’y Mejora de la Ciudad Vigavigente.
Para todos los proyectos comprendidos en |la acera norte de la calle Reconquista entre las calles Guarani
Bartol omg M itrg lee constru asta 19 metros de altura, se admiti rg constru?r otro piso habitable (géﬁgo), e%

las condiciones establecidas én el decreto D.223.162 del Digesto.

G) No obligatoriedad de construir plazas de estacionamiento

Todn<g Inc nrnvertne comnrendidneg dentrn de Ing limites cafialadng en Al articiiln 10 de acte decretn a execencidn

BPZI? 27r2\réndrélel Proyecto de Detalle conocido como Acceso Norte (Porton de San Pedro), definido en el articulo

Plan Fanecial de Ordenacidn Proteccidn v Meiora de la Citidad \/ieia niie e nrecenten dentrn de 10 diecinchg

me<as rnntanng desde |a aprobacion de la reglamentacion del presente decreto,seran eximidos de la exigencia
de provision de

diting de actacinnamientn tnAa vez niie e nroceda a la eondriicciAn de vivienda niieva g amp| iacion de hasta 25
unidades, para padrones de |a trama existentes al momento de reglamentado el decreto.

I a Intendencia renlamentara |a exnnerariAn de nravidiAn de citing de Aastacinnamientn nara la eonatriicciAn e

vivienda niieva n gmpliacion, que superen las 25 unidades y que se presenten dentro de los dieciocho meses
contados desde la

aprobacién de lareglamentacion del presente decreto.

Para el caso en ﬁue se construyan cooperativas de vivienda, también queda sin gfecto la exigencia de construir
sitios de estacionamiento siempre que las cooperativas no sobrepasen las 50 unidades.

ARTICUL O 4°. (Reglamentacion)

Encomiéndase a la Intendencia de Montevideo I? re%l amentacion del presente decreto en un plazo de treinta
dias a contar desde |a fecha de promulgacion, la que contendra los criterios mencionados en los articulos
I%l?(t)%rllJ grst%ss y definiralos protocolosy procedimientos necesarios alos efectos de la autorizacion y gestion de las

ARTICULO 5°. (Vigencia)

Seran, admisibles todos los proyectos que hayan iniciado el trdmite de Permiso de Construccion en la
Interédené:iape héontevi geo, a% ir def 1qde ab|>|ll de 2024 y que califiquen dentro gg los criter?tos del presente

Todos los beneficios se suspenderdn una vez comprobada la interrupcion de las obras por un plazo superior a
los seis dias, € que se con putar%na Partlr é:el d?lmer 3a de‘ meg siguiente a quepse hubil)era constatado
mediante Inspeccion la paralizacion de la obra.
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1S'Oarcr|15)1|en los beneficios se suspenderan cuando se constate el cese de aportes tributarios a Banco de Prevision

ARTICULO 6°. Para €l area de promocion definida en el articulo 1° no seré de aplicacion los beneficios
previstos en el Decreto N° 32.826.

Tampocq resultaran de aplicacion a los inmuebles comprendidos en el ambpito territorial del articulo 1°, las
exoneraciones prevjstas en otros decretos 0y glrje refieran a los mismos tributos % periodos regulados en el
presente decreto, debiendo el sujeto pasivo optar por uno de los regimenes aplicabl

ARTICULO 7°. (Presentacion de I nformes)

L a Intendencia de Montevideo remitira un informe trimestral a la Junta Departamental acerca de la aplicacion
de la presente norma.

ARTICUL O 8. Facllltase a la Intendencia de Montevideo a adecuar la cartografia del Plan Montevideo,
Decreto N° 28.242 de fecha 16 de setiembre de 1998, sus concordantes y modificativos, de conformidad con lo
dispuesto por e presente decreto.

ARTICUL O 9°. Comuniquese.-

20, Pase al Departamento de Secretaria General para su remision ala Junta Departamental de Montevideo.-

MAURICIO EMILIO ZUNINO CANEPA,INTENDENTE DE MONTEVIDEO.-

OLGA BEATRIZ OTEGUI PINTOS, SECRETARIA GENERAL .-
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