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1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

1.1 INTRODUCCION

Este documento contiene una sintesis de los principales avances en el proceso de elaboracién del
Instrumento de Ordenamiento Territorial definido como INVENTARIO PATRIMONIAL DEL CENTRO Y
AREAS DE PROXIMIDAD (en adelante Inventario Patrimonial) .

Se detallan a continuacion los aspectos vinculados con el marco planificador y normativo en el que se
encuadra su elaboracién, los objetivos y el ambito, asi como las definiciones conceptuales, los
criterios y resultados de la valoracién patrimonial.

El Centro de Montevideo y sus dreas de proximidad (Corddn, Barrio Sur, Palermo, Parque Rodd)
conforman un territorio de referencia a escala departamental, metropolitana, nacional y regional. Si
bien se trata de un territorio extenso y diverso, en cuyo interior pueden identificarse areas con
caracteristicas diferentes, presenta en términos generales muy buenas calidades urbano-ambientales
y que concentra un destacado conjunto de edificaciones de distintas épocas, lenguajes y tipologias,
ademas de una serie de espacios publicos de calidad.

Se destaca la Avenida 18 de Julio, eje vertebrador del primer crecimiento de la ciudad, asi como otros
sectores y entornos urbanos: la Avenida Uruguay, o el eje Constituyente - Bulevar Espanfia, la calle
San José, entre otros. La presencia de edificios institucionales publicos y privados, con destinos
administrativos, culturales, comerciales, financieros, asi como las edificaciones destinadas a vivienda
y el espacio publico, articulan el crecimiento de la ciudad en este sector y conforman un territorio
reconocible a escala nacional.

La interaccidon de estos componentes fisicos con otros de tipo socio- cultural y econdmico ha
conformado a lo largo del tiempo un ambiente urbano de relevancia, con valores histdricos y
simbdlicos.

A los efectos de asegurar su sostenibilidad frente a los procesos de transformacién que presenta
actualmente esta zona de la ciudad, se requiere, entre otros aspectos, de la identificacion, valoracién
y preservacion de su patrimonio arquitecténico y urbanistico.

En este sentido, se identifican en este ambito valores asociados tanto a los bienes individuales como
a los conjuntos. En particular, seran objeto de este Inventario Patrimonial, los siguientes
componentes fisicos del ambiente urbano: las edificaciones, los tramos de calle (conformados por las
edificaciones, el espacio y el arbolado publico) y los conjuntos, espacios y areas que se identifiquen
en el proceso de elaboracidn de este instrumento. En consecuencia, se determinara el régimen de
gestion que se entienda adecuado para los mismos y se aplicaran las figuras de proteccion
patrimonial que aseguren su preservacion.



1.2 CONTEXTO PLANIFICADOR Y ANTECEDENTES

La Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible (Ley N2 18.308, Articulo 22) define los

Inventarios como:
“instrumentos complementarios de ordenamiento territorial, que identifican y determinan el
régimen de proteccion para las construcciones, conjuntos de edificaciones y otros bienes,
espacios publicos, sectores territoriales o zonas de paisaje en los que las intervenciones se
someten a requisitos restrictivos a fin de asegurar su conservacion o preservacion acordes con
su interés cultural de cardcter histdrico, arqueoldgico, artistico, arquitectonico, ambiental o
patrimonial de cualquier orden. Estos se podrdn aprobar como documentos independientes o
integrados en los otros instrumentos de ordenamiento territorial y desarrollo sostenible.”

Se trata de instrumento especial de ordenamiento territorial y desarrollo sostenible a ser aprobado
por el Gobierno Departamental.

La Intendencia de Montevideo ha profundizado en las Ultimas décadas el proceso planificador, en
particular desde la aprobacidon del Plan Montevideo o POT, en setiembre de 1998 (Decreto
Departamental N2 28.242) y los procesos de planificaciéon derivada.

El Plan Montevideo define el Inventario como un instrumento de la planificacién derivada que
contiene la relaciéon de bienes inmuebles sujetos a régimen de especial proteccion en funcion de sus
valores patrimoniales de naturaleza histdrica, artistica, cultural, paisajistica, ambiental y/o natural.

En este marco, el presente Inventario Patrimonial se desprende de dicho Plan, donde en su Articulo
D.223.1 se declaran de interés departamental las actividades de ordenamiento y planificacion del
territorio departamental, asi como la proteccién del ambiente y del patrimonio natural y cultural del
Departamento de Montevideo.

En relacion al territorio en particular, las Directrices Departamentales, aprobadas por Decreto
Departamental N2 34.870 (25/11/2013), definen al Centro de Montevideo como uno de los cinco
territorios estructurantes del ambito departamental. En este sentido se definen lineamientos para
recuperar y potenciar sus valores urbanos y simbélicos.

Consistentemente con las determinaciones de ambos instrumentos- Directrices y Plan Montevideo-
por medio del Decreto N° 35.214 (14/08/2014) se creé el Area Patrimonial 18 de Julio, incorporando
al Régimen Patrimonial de Suelo Urbano todos los padrones y espacios publicos frentistas a la
Avenida 18 de Julio, entre las calles Andes y Barrios Amorin; Constituyente entre Santiago de Chiley
Barrios Amorin y a las Plazas de Cagancha e Ing. Juan Pedro Fabini.

Asimismo, se avanzé en la elaboracién del Inventario Basico del Patrimonio Arquitectdnico y
Urbanistico de la Avenida 18 de Julio y el Inventario de Conjuntos Urbanos Protegidos. En este
sentido, el presente Inventario Patrimonial incorpora los avances en la catalogacién de aquellas dreas
gue se encuentran comprendidas en el ambito del presente Inventario.


https://normativa.montevideo.gub.uy/articulo/51589
https://normativa.montevideo.gub.uy/articulo/51589

Por Resolucién N° 4790/19 (1/10/2019) se dispuso la creacion de un Grupo de Trabajo
interdisciplinario y con adscripciones en diferentes ambitos de la Intendencia de Montevideo,
encargado de la elaboracién del “Plan de Ordenacidn y Revitalizaciéon del Centro e Inventario
Patrimonial” y se dio inicio a la elaboracidon de ambos instrumentos.

Si bien se comunicaron por separado, se entiende necesaria la articulacién del Inventario Patrimonial
con el Plan Parcial, con el objeto de ejecutar actuaciones territoriales especificas de revitalizacion
urbana, asegurando la identificacidn, preservacién y puesta en valor de las edificaciones, el espacio
publico y demdas componentes del tejido urbano de valor patrimonial existente en este sector de la
ciudad.

1.3 OBJETIVOS

Se identifican a continuacion una serie de objetivos primarios de caracter general que el propio
instrumento definira con mayor precisién:

e Identificar, valorar, proteger y divulgar los bienes patrimoniales del Centro y areas de proximidad

¢ Definir el régimen de gestidn y las figuras de proteccidén que correspondan aplicar en el dmbito para
su puesta en valor patrimonial, apoyadas en categorias conceptuales que amplien la visién disciplinar,
desde un enfoque holistico que permita identificar tematicas confluyentes en el objeto patrimonial

e Superar los limites de lo monumental e incorporar valores patrimoniales derivados de la coherencia
morfoldgica y rasgos identitarios reconocidos por la comunidad

1.4 AMBITO DEL INVENTARIO

El drea comprendida se encuentra ubicada en Suelo Urbano Consolidado segun la categorizacién de
las directrices Departamentales, dentro del area diferenciada “Centro” y “Barrio Sur-Parque
Rodo-Palermo”. Pertenece a la competencia territorial del Municipio By de los CCZ 1y CCZ 2.

El drea de referencia es la siguiente:(establecida en la resoluciéon 1522/20): Calle Paysandu (ambos
frentes), calle Republica, calle Eduardo V. Haedo, calle Defensa, calle Dr. Salvador Ferrer Serra, calle
Dr. Juan Paullier, calle Eduardo V. Haedo, calle Acevedo Diaz entre calle Eduardo V. Haedo y calle Dr.
Salvador Ferrer Serra, calle Acevedo Diaz entre Dr. Salvador Ferrer Serra y calle Goes (ambos frentes),
calle Goes (ambos frentes), Bulevar Gral. José Artigas entre Goes y 18 de Julio, Bulevar Gral. José
Artigas entre 18 de Julio y Br. Espafia (ambos frentes excluidos), calle San Salvador, calle Acevedo Diaz
(ambos frentes), Br. Espafia entre Acevedo Diaz y Dr. Joaquin Requena (ambos frentes), incluyendo el
apéndice de la calle Dr. Juan Paullier hasta Av. Gonzalo Ramirez (ambos frentes), calle Durazno
(ambos frentes), rambla Sur, calle Ciudadela (ambos frentes excluidos), Circunvalacion Plaza
Independencia (ambos frentes excluidos), calle Florida (ambos frentes excluidos), predio N2 421657
frentista a calle Gaboto, predio N2 20759 frentista a calle Dr. Salvador Ferrer Serra y predio 166594
frentista a calle Goes incluidos, predio N25735 frentista a calle Maldonado excluido. Ver Anexo 1_1.
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Ambito del Inventario Patrimonial del Centro. Fuente: Elaboracién propia 2021

En el Anexo 1_2 se sefalan los bienes y espacios que se encuentran en Régimen Patrimonial de
Gestidn de Suelo, dentro del dmbito, al inicio del proceso de elaboracidn del presente instrumento
(Area Patrimonial Av. 18 de Julio, Monumentos Histéricos y Bienes de Interés Departamental).

Desde el punto de vista de la conformacién del tejido urbano, el dmbito del Inventario corresponde al
area urbana central. El Centro presenta en términos generales un amanzanado regular. A partir de la
demolicion de la muralla colonial y de la delineacion de la Ciudad Nueva por parte de José Maria
Reyes, fue incorporando en sucesivas extensiones, una serie de nucleos urbanos préximos como
Corddn y Aguada, siguiendo un crecimiento lineal a partir de la Avenida 18 de Julio y de otras trazas
asociadas a caminos y vias (Ejido, Constituyente, Fernandez Crespo,etc.) o ciertas subcentralidades
histéricas asociadas a equipamientos relevantes (entorno de la Plaza Cagancha, el Palacio Municipal,
el entorno de la Plaza de los Treinta y Tres, o el entorno de los edificios de Udelar y el 1AVA, Tres
Cruces, etc.)

El tejido predominante en el ambito presenta la estructura regular que aporta el damero tradicional,
con orientacién Norte-Sur, Este-Oeste y manzana tradicional de 100m x 100m aproximadamente.

Las alturas mayores (mads de 27 mts.) se concentran sobre los principales estructuradores viales (Av.
18 de Julio, Constituyente y Bulevar Espafia). El resto del tejido presenta en general diversas
tipologias residenciales, individuales y colectivas, de altura variable.



Los usos predominantes que presenta el dmbito son el habitacional, comercial, administrativo,
cultural, productivo, servicios publicos etc. Existe presencia de padrones desocupados.

Se registra una clara diferenciaciéon entre las actividades de planta baja y las plantas altas, en
particular en las areas de Centro y Corddn y sobre los principales estructuradores.

2. VALORACION PATRIMONIAL

2.1 ALCANCE

El Inventario de Proteccidon Patrimonial es un instrumento técnico- administrativo fundamental para
establecer una politica de preservacion, recuperacion y gestion del patrimonio. A escala conceptual,
proporciona una herramienta adecuada de diagndstico y determinacion del valor patrimonial de las
construcciones y dmbitos de un sector de ciudad, asi como para la elaboracidon de propuestas
concretas de proteccidn, intervencion y desarrollo en tanto aporta un conocimiento calificado y
especifico del area en estudio en particular en lo referente a los aspectos arquitectdnico-urbanisticos
y paisajisticos.

La metodologia que se utiliza -atendiendo a la idea de "totalidad" que acompaina a la palabra
"inventario"- implica la individualizaciéon de cada padrén o ambito urbano, mediante un registro
(ficha) en el que se consigna por relevamiento directo una serie de datos determinados en funcidn de
los objetivos del inventario a realizar y de las caracteristicas del darea de actuaciéon. La obtencién de
un nivel de informacion similar para todos los padrones o ambitos permite la confrontacion de todos
los casos.

Son objetos de este Inventario patrimonial: las construcciones (bienes inmuebles) y entornos
urbanos que se encuentran localizados en el ambito definido en 1.4.

En general un inventario patrimonial puede servir para cumplir multiples objetivos, en particular para
la adjudicacidon de grados que permiten la proteccién patrimonial de esos bienes y sirven para
establecer una politica de preservacién, recuperacion y gestion del patrimonio.

El presente Inventario Patrimonial constituye un instrumento complementario a los instrumentos de
ordenamiento territorial vigentes en Montevideo, donde en su dmbito las intervenciones se someten
a requisitos restrictivos, que implican en algunos sectores bajar las alturas maximas vigentes ya sea
por razones de tipo urbano patrimonial, como es el caso de la Avenida Uruguay, o de tipo ambiental
como es el caso del Area de Proteccion Urbano- Ambiental Corddn Sur (ver seccién 2.4.2.1 y Anexos
12_1 a 12_3). Por otro lado, el instrumento en su dmbito identifica un sector denominado Area de
Promocion Corddn Norte donde son posibles mayores alturas, compensando asi la edificabilidad
perdida (ver seccién 2.4.2.2 y Anexos 12_1a 12_3).



2.2 METODOLOGIA

Los trabajos se desarrollaron en cinco fases:

Fase 1: Relevamiento de campo. Se relevaron todas las construcciones y espacios en el ambito del
Inventario mediante fichas por manzana, padrones y tramos, consignando datos catastrales,
valoracién patrimonial existente y propuesta primaria (GPP, Tramo significativo, pertenencia a un
conjunto, etc.), usos, alturas reales de las edificaciones, etc. Esta fase incluye el primer
procesamiento de la informacién recogida.

Fase 2: Propuesta de proteccidn patrimonial a partir de la aplicacién de las figuras previstas en el
Digesto Departamental para el Régimen de gestidén de suelo patrimonial.

Fase 3: Elaboracién del Catdlogo, que integra el conjunto de fichas técnicas de valoracion
patrimonial de los componentes identificados en la Fase 2 (ver fichas en los correspondientes
Anexos)

Fase 4: Identificacién de areas factibles de ser tratadas con énfasis en requisitos restrictivos de altura
tanto por criterios de preservacidn patrimonial o ambiental (ver Anexos 13_1a 13_5).

Fase 5: Identificacién de Area de Promocién en el dmbito del Inventario, con el objetivo de
compensar la pérdida de edificabilidad ocasionada en la Fase 4 (ver Anexos 13_1a 13_5).

Las Fases 2, 3, 4 y 5 se realizaron de manera simultanea.

2.3 CRITERIOS DE VALORACION

2.3.1 Bienes Inmuebles

Para el caso de los inmuebles los criterios de valoracién contemplan:

- La pertenencia a tipologias predominantes que asociadas a otras caracteristicas son generadoras
de rasgos definitorios en la imagen de la zona.

- Lacalidad constructiva y arquitectdnica y su representatividad en relacion al desarrollo de la
cultura arquitectdnica local y nacional.

- La significacion como testimonio histérico-cultural

- La contribucién a la creacién de ambitos urbanos calificados, mas alla del analisis de los propios
valores como objeto en si.

En el caso de los Padrones, la valoracidn se condensa en los Grados de Proteccidon Patrimonial.
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El Digesto Departamental, en su Articulo D. 223.236.1, entiende por tal la importancia testimonial
del edificio, que puede estar dada por sus caracteristicas morfoldgicas y/o tipoldgicas, por sus
elementos significativos, por su integracion al entorno urbano, por su importancia como elemento
referencial urbano, por su significado histérico o cultural. La determinacion del grado de proteccion
patrimonial implica el nivel de intervencidn arquitectdnica y fija las pautas para la actuacidn en cada
uno de los edificios de acuerdo al grado asignado, en relacién con el valor patrimonial a proteger.

Se adopta una escala de catalogacidén que consta de cinco grados de acuerdo a los diferentes alcances
de la proteccidon que merezca el bien.

Grado 0 - Sustitucién deseable. Inmueble con valores arquitecténicos o urbanisticos negativos, cuya
sustitucion se considera beneficiosa.

Grado 1 - Sustitucidon posible. Edificio que puede ser sustituido o sometido a una significativa
reformulacién que incluya un mejoramiento de su relacién con el ambiente.

Grado 2 - Proteccion Ambiental. Edificio que puede ser modificado conservando o mejorando su
relacion con el ambiente y manteniendo sus elementos significativos.

Grado 3 - Proteccidn Estructural. Edificio que debe ser conservado mejorando sus condiciones de
habitabilidad o uso, manteniendo su configuracidn, sus Elementos Significativos y sus caracteristicas
ambientales.

Grado 4 - Proteccion Integral. Edificio de valor excepcional que debe ser conservado integralmente.
Sélo se admitirdn en él apropiadas y discretas incorporaciones de elementos de acondicionamiento.

La Intendencia de Montevideo actualizard el Inventario Patrimonial periédicamente. No se
modificaran los Grados de Proteccion Patrimonial salvo expresa autorizacion de la Junta
Departamental de Montevideo. Podra incrementarse el Grado de Proteccidn Patrimonial a partir de
la realizacion de las obras debidamente autorizadas que hayan seguido las recomendaciones
contenidas en las fichas del Inventario aprobadas por la Junta Departamental de Montevideo.

2.3.2 Tramos Protegidos
El Digesto Departamental, Articulo D. 223.236.4 define los Tramos como el sector de una calle

conformado por los planos verticales frontales de las edificaciones, los espacios publicos, la calzada,
las aceras y el equipamiento existentes en el mismo a lo largo de todo su desarrollo.

Para la definicion de Tramos Protegidos se tienen en cuenta sus caracteristicas morfoldgicas y
urbanas, sus elementos significativos, las visuales caracterizadas que posea o su importancia como
elemento referencial urbano, sea por su significado histdrico, cultural o sus valores testimoniales.

En este sentido, los criterios de valoracién contemplan:

- Lacalidad de los limites construidos.

- La presencia de conjuntos unitarios.

- La adecuada relacién de alturas, alineaciones, ritmos, proporciones, etc.
- La homogeneidad en caracter y calidad de las construcciones.
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- Caracteristicas vinculadas a la escala.

- La presencia de elementos significativos (ya sean elementos construidos, vegetacidn relevante,
pendientes, etc.).

- La presencia de visuales de interés.

- La contribucién a la conformacién de un ambito calificado.

2.3.3 Conjuntos Urbanos Protegidos

De acuerdo al Digesto Departamental Articulo D. 223.236.4 son aquellos predios (incluyendo sus
edificaciones, jardines o espacios libres), objetos y espacios publicos, que conforman un conjunto
relevante por sus valores compositivos, decorativos, constructivos, paisajisticos, histdricos o
simbdlicos.

Los criterios de valoracion integran los relativos a los inmuebles y a los tramos definidos en los items
anteriores.

2.3.4 Areas Patrimoniales

De acuerdo a las definiciones contenidas en el Digesto Departamental, Titulo V, Capitulo |, Art. D.
223.234 a Art. D.223.243

2.3.5 Campos Visuales Protegidos

Se encuentran definidos en el Digesto Departamental, Art. D. 223.236.4, como aquellos que
salvaguarden para la apreciaciéon publica los campos de visién de elementos referenciales del
territorio.
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2.4 COMPONENTES DEL INVENTARIO PATRIMONIAL CENTRO

El Inventario Patrimonial del Centro y areas de proximidad se integra con los siguientes
componentes definidos a partir de la identificacion de valores arquitectdnicos, urbanisticos y
paisajisticos en el ambito:

2.4.1 Bienes y espacios en Régimen Patrimonial de Suelo Urbano

2.4.1.1 Normas generales

En el ambito del Inventario y para los bienes y espacios en Régimen Patrimonial se mantienen los
pardmetros urbanos correspondientes al Suelo Urbano Consolidado en Régimen General® . Rige lo
establecido en los planos correspondientes (POT), mas las siguientes condicionantes y/o las
situaciones especialmente previstas a continuacion:

Usos del suelo: Estacionamientos y acceso vehicular.-

En la planta baja de los edificios y en una franja de 3 metros de profundidad tomados desde
la linea de edificacidon, no se admiten sitios de estacionamiento, a excepcion del acceso
vehicular y locales habitables (Hall de acceso, SUM, viviendas, comercios, etc.). En los predios
menores de 12 metros de frente se admite solo un acceso vehicular de ancho maximo de
3.50 mts.

Acordamientos: Rige acordamiento en predios linderos a edificios catalogados como Bien de
Interés Departamental, Monumento Histérico Nacional y/o catalogado con Grado de
Proteccién Patrimonial 3 o 4.

Todo edificio que se construya lindero a un edificio catalogado como Bien de Interés
Departamental, Monumento Histérico Nacional y/o catalogado con Grado de Proteccidn
Patrimonial 3 o 4 deberd acordarse de la siguiente manera:

Sobre la linea de edificacidn la altura maxima admitida se extenderd como maximo hasta 3
metros de la divisoria del predio declarado de Interés Departamental o Monumento Histérico
Nacional. A partir de este punto se descendera obligatoriamente hasta alcanzar la altura de
dicho edificio.

Ante situaciones especiales que por aplicacidon de esta disposicidon no se logre una adecuada
resolucidn urbanistica, se podra presentar un tramite en consulta ante la oficina competente.

Alturas: Rige lo establecido en los Anexos 12_1, 12 2y 12 3.

La Intendencia de Montevideo podra autorizar la transferencia de Derechos de Edificabilidad de
acuerdo a lo previsto en el Decreto N° 37.870, promulgado por Resolucion 4717/21 (1/11/21), en
aquellos predios donde se hubiese producido una modificacién de la altura maxima de la edificacién
con respecto a la vigente previa a la cautela establecida por los Decretos Nro. 37.279 de fecha
14/11/2019, Nro. 37.421 de fecha 23/04/2020 y Nro. 37.908 de fecha 11/11/2021.

' Se hace referencia a la normativa correspondiente a los estructuradores Av. 18 de Julio Art. D 223.190, Av.
Libertador Art. D 223.192, y a las areas diferenciadas Centro Art. D223.202, Barrio Sur, Palermo y Parque Rodo,
Art. D223.203)
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No se admitird la sustitucion de aquellos bienes catalogados con Grado de Proteccién 2, 3y 4
situados en Conjuntos Urbanos, Tramos y Espacios de valor patrimonial.

2.4.1.2 Area Patrimonial Avenida 18 de Julio

Delimitacion: definida por el Decreto Departamental N2 35.214 del 14/08/2014, promulgado por la
Resolucién 3715/14 del 22/08/2014 (ver Anexo 2_1).

Catalogacion: se incorpora la catalogacion de las construcciones a partir de las cartografias y fichas
contenidas en los Anexos 2 2y 2 3.

2.4.1.3 Area Patrimonial Centro Norte

Delimitacion: Avenida 18 de Julio (ambos frentes excluidos) entre Calle Dr. Javier Barrios Amorin y
Circunvalacién Plaza Cagancha. Circunvalacién Plaza Cagancha (ambos frentes excluidos). Av. 18 de
Julio (ambos frentes excluidos) entre circunvalacién Plaza Cagancha y Calle Rio Negro. Calle Rio Negro
(ambos frentes excluidos) entre Av. 18 de Julio y Calle Colonia.Calle Colonia ( frente excluido) entre
Calle Rio Negro y Calle Julio Herrera y Obes. Calle Julio Herrera y Obes (frente excluido) entre Calle
Colonia y Av. 18 de Julio. Avenida 18 de Julio (ambos frentes excluidos) entre Calle Julio Herrera y
Obes y Calle Andes. Calle Andes (ambos frentes) entre Av. 18 de Julio y Calle Colonia excluyendo los
padrones 5019, 5017, 5016. Calle Colonia (ambos frentes) entre Calle Andes y Calle Florida
excluyendo los padrones 5004, 5005, 5008, 5022. Calle Florida (ambos frentes excluidos a excepcion
del padréon 430224) entre Calle Mercedes y Calle Paysandu. Calle Paysandu (ambos frentes) entre
Calle Florida y Calle Dr. Javier Barrios Amorin excepto los padrones 4931 y 4947 e incluido el padrdn
6989. Calle Dr. Javier Barrios Amorin (ambos frentes) entre Calle Paysandu y Av. 18 de Julio, excepto
los padrones 815y 7986 (ver Anexos 3_1y 3 2).

Catalogacién: los Grados de Proteccién Patrimonial y los Tramos Protegidos se asignan en las fichas y
cartografia correspondiente (ver Anexo 3 2,3 3y 3 4)

2.4.1.4 Area Patrimonial Centro Sur

Delimitacidn: Calle Durazno (ambos frentes) entre Dr. Javier Barrios Amorin y Rambla Sur, incluidos
los padrones N° 1845 y 1846. Rambla Sur entre calle Convencién y calle Ciudadela. Calle Ciudadela
(ambos frentes excluidos) entre Rambla Sur y calle San José. Calle San José (frente sur) entre calle
Ciudadela y calle Andes, excepto el padréon N° 5708 e incluidos los padrones N°5845, 134833. Calle
Andes (frente este) entre calle San José y Av. 18 de Julio incluyendo el padrén N° 134834. Av. 18 de
Julio (ambos frentes excluidos) entre calle Andes y circunvalacion Dr. Enrique Tarigo. Circunvalacion
Dr. Enrique Tarigo (ambos frentes excluidos). Av. 18 de Julio (ambos frentes excluidos) entre
circunvalacién Dr. Enrique Tarigo y calle Santiago de Chile. Calle Santiago de Chile (frente este) entre
Av. 18 de Julio y calle Soriano excepto el padron N° 9577. Calle Constituyente (ambos frentes
excluidos) entre calle Santiago de Chile y calle Dr. Javier Barrios Amorin. Calle Dr. Javier Barrios
Amorin (ambos frentes) entre calle Constituyente y calle Durazno excepto padron N° 1273 e
incluyendo los padrones N° 1398 y 1846 (ver Anexos 4 _1y 4 2).
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Catalogacién: los Grados de Proteccién Patrimonial y los Tramos Protegidos se asignan en las fichas y

cartografia correspondiente (ver Anexo4_2,4 3y 4_4).

2.4.1.5 Conjuntos Urbanos Protegidos

Delimitacidn: Se identifican y declaran como Conjuntos Urbanos Protegidos los siguientes sectores en
el ambito del Inventario Centro:

ID
CUP

Ambito

AUy

Avenida Uruguay: padrones y espacios frentistas entre Andes y Vazquez (ambas aceras,
excluyendo los padrones N°4964 y 4970)

AvLIB

Avenida Libertador: padrones y espacios frentistas entre Colonia y Cerro Largo (ambas
aceras)

Av18)

Avenida 18 de Julio: padrones y espacios frentistas entre Barrios Amorin y Br General Artigas
(ambas aceras, excluyendo los padrones N° 815 y 905), Plaza de los Treinta y Tres y padrones
frentistas a la misma por Minas, Colonia y Magallanes; Dr. Emilio Frugoni: padrones y
espacios frentistas entre Av. 18 de julio y José Enrique Rodd (ambas aceras), José Enrique
Rodé (acera norte, padron N°14953); Guayabos: padrones y espacios frentistas entre Dr.
Emilio Frugoni y Eduardo Acevedo (ambas aceras); Eduardo Acevedo: padrones y espacios
frentistas entre Av. 18 de Julio y Guayabos (ambas aceras, incluyendo padrones N° 14967,
14968 y 14953)

BEP

Br Espafa: padrones y espacios frentistas entre Jackson y Mario Cassinoni (ambas aceras);
Juan Paullier: padrones frentistas entre Bulevar Espafia y Avenida Gonzalo Ramirez (ambas
aceras), Acevedo Diaz: padrones y espacios frentistas entre Br Espafia y San Salvador (ambas
aceras)

CH

Charruaa: padrones y espacios frentistas entre Juan Paullier y Dr. Mario Cassinoni (ambas
aceras, excluyendo padrén 22505)

JP

Juan Paullier: padrones y espacios frentistas entre Chana y Charrda (ambas aceras)

Pr

Edil Hugo Prato: escalinata, espacios y arbolado publico entre Bulevar Artigas y Bulevar
Espafa

Ya

Yaro: padrones y espacios frentistas entre Maldonado y Durazno (ambas aceras)

DB

Don Bosco: entorno edificio Talleres Don Bosco incluyendo padrones y espacios frentistas a
las calles Canelones entre Dr. Joaquin de Salterain y Dr. Joaquin Requena; Dr. Joaquin de
Salterain entre Canelones y Maldonado; Maldonado entre Dr. Joaquin Requena y Dr. Joaquin
de Salterain, y Dr. Joaquin Requena entre Canelones y Maldonado (incluyendo los padrones
N°22605, 22666, 23071, 22948)
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Catalogacién: los Grados de Proteccidn Patrimonial y los elementos significativos de cada conjunto se
asignan en las fichas y cartografia correspondiente (ver Anexos 5 _1a5_9)

2.4.1.5 Bienes de Interés Departamental

Delimitacidn: Se promueve la declaratoria de los siguientes inmuebles identificados con los nimeros

de padrdn correspondientes:

PADRON DENOMINACION DIRECCION GPP PROP.
1 544 Edificio Palacio Uruguay Av. Uruguay 1524-36 4
2 868 Edificio Parma Av. 18 de Julio 1645, esq. Minas 3
3 1171 |Dispensario Liga Antituberculosa Magallanes 1316-1320 4
4 4958  |Edificio Maspons Av. Uruguay 839 3
5 6871 |Edificio Manzione Rio Negro 1520 3
6 | 6883 |Edificio de renta del BSE Av. Libertador 1458-64, Mercedes 3
1085, Paraguay 1451-69

7 7015 [Centro Militar Av. Libertador 1546 3
8 7914 ﬁzc;c(i;cién de Empleados Civiles de la Mercedes 1178 3
9 7486 |Edificio Teyma (ex Industrias Philips) Av. Uruguay 1283 3
10 7743  |Edificio Parella Ejido 1383-1385 3
11 7883 |Edificio en Uruguay 1360-64 Avenida Uruguay 1360-64 3
12 8303 |Radio City Cine Héctor Gutiérrez Ruiz 1269 3
13 8636 |Centro de Proteccion de Choferes Soriano 1217 3
" Edificio ex Sindicato Médico del

14693 |[Uruguay (Casmu) Colonia 1936 3
15 21376 |Edificio de la Liga Antituberculosa Av. 18 de Julio 2175 3
16 22605 |[Escuela Artigas Canelones 2095 4
17 23045 |Edificio Br. Espaia 2172 Br. Espafia 2172 3
18 23046 |Edificio Br. Espafa 2166 Br. Espafia 2166 3
19 | 134828 |Edificio los Andes Andes 1418 3
20 | 144220 |Edificio Badan Andes 1432 3
21 | 144221 |Edificio en Andes 1424 Andes 1424 3
22 | 148020 |Edificio Peluffo Yi 1428 4
23 | 153016 |Edificio Moncaut Br. Espafia 2180 4
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Catalogaciéon: los Grados de Proteccidn Patrimonial se asignan en las fichas y cartografia
correspondientes (ver Cartografia en Anexo 7_1y Fichas en Anexo 7_2)

2.4.1.6 Tramos Protegidos

Delimitacidn: Se identifican y declaran como Tramos Protegidos los sectores en el ambito del
Inventario Centro que se indican en el Anexo 6_1 (Listado) y 6_2 (Cartografia)

Catalogacién: los Grados de Proteccidén Patrimonial se asignan en la cartografia correspondiente (Ver
Anexo 6_2)

2.4.1.7 Campos Visuales Protegidos

Delimitacidn: Se identifican para su proteccidon aquellos campos visuales que habilitan la apreciacion
publica y destaque de elementos urbanos referenciales, tal como se indica en el Anexo 6 2
(Cartografia).

2.4.1.8 Bienes inmuebles a incorporar al Régimen Patrimonial
Delimitacidn y Catalogacién: Los bienes inmuebles, que se detallan en los Anexos 8_1 vy 8_2,

identificados por su nimero de padrdn, se incorporaran al Régimen Patrimonial, con los Grados de
Proteccidn Patrimonial que se indican en dicho listado.

2.4.2 Bienes y espacios en Régimen General de Suelo Urbano

2.4.2.1 Normas generales

En el dmbito del Inventario y para los bienes y espacios en Régimen General se mantienen los
pardmetros urbanos correspondientes al Suelo Urbano Consolidado en Régimen General®. Rige lo
establecido en los planos correspondientes (POT), mas las siguientes condicionantes y/o situaciones
especialmente previstas a continuacion:

Usos del suelo: Estacionamientos y acceso vehicular.-

En la planta baja de los edificios y en una franja de 3 metros de profundidad tomados desde
la linea de edificacion, no se admiten sitios de estacionamiento, a excepcion del acceso
vehicular y locales habitables (Hall de acceso, SUM, viviendas, comercios, etc.). En los predios
menores de 12 metros de frente se admite solo un acceso vehicular de ancho maximo de
3.50 mts.

Alturas: Rige lo establecido en los Anexos 12_1a 12 3.

Acordamientos: Rige acordamiento en predios linderos a un edificio catalogado como Bien de
Interés Departamental, Monumento Histérico Nacional y/o catalogado con Grado de
Proteccidn Patrimonial 304 .

2 Se hace referencia a la normativa correspondiente a los estructuradores Av. D. Fernandez Crespo Art.
D223.193, Bv. Artigas Art. D223.197, y a las areas diferenciadas Centro Art. D223.202, Barrio Sur, Palermo y
Parque Rodé, Art. D223.203
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Todo edificio que se construya lindero a un edificio catalogado como Bien de Interés
Departamental, Monumento Histérico Nacional y/o catalogado con Grado de Proteccion
Patrimonial 3 0 4 deberd acordarse de la siguiente manera:

Sobre la linea de edificacion la altura maxima admitida se extendera como maximo hasta 3
metros de la divisoria del predio declarado de Interés Departamental o Monumento Histdrico
Nacional. A partir de este punto se descendera obligatoriamente hasta alcanzar la altura de
dicho edificio.

Ante situaciones especiales que por aplicacidon de esta disposicidon no se logre una adecuada
resolucion urbanistica, se podra presentar un trdmite en consulta ante la oficina competente.

En funcion del analisis realizado se delimitan las siguientes dreas en Régimen General.

2.4.2.2 Area de Proteccién Urbano- Ambiental Cordén Sur

Delimitacidn: La pieza estd definida a partir de un andlisis de valoracién urbano ambiental
patrimonial realizado en el marco del Plan e Inventario Patrimonial del Centro y dreas de proximidad.
Su forma triangular responde al cruce de vias histdricamente relacionadas con la movilidad urbana
en sus diferentes modalidades y periodos que hasta la fecha mantienen su cardcter como vias de
transporte publico colectivo. De este sector se destacan las vias del perimetro en direccion Oeste —
Este José Enrique Rodd al Norte y Constituyente al Sur y el tercer lado conformado por el
atravesamiento en direccidn Sur — Norte de la calle J. D. Jackson que configura un par vial con la calle
Eduardo Acevedo.

La calle Juan D. Jackson puede identificarse como la transicién de la pieza hacia la trama urbana
reticular, la que se desarrolla hacia el Este y que por su conformacién espacial y arquitectdnica puede
identificarse como una unidad hasta el Bulevar Artigas.

Los aspectos mas relevantes del sector en estudio son:

1 - su conformacién dispar en relacién a la reticula tradicional, por resolverse en ella el encuentro de
las tramas que generan las vias de sus bordes;

2 - el ancho de sus calles, que oscilan entre los 9 y los 17 metros de fachada a fachada, siendo
mayoritarias las de 10 metros. Este ancho genera un corte -cajén- de calle particular, que requiere ser
atendido como tal;

3 - la carencia de vegetales -arbolado publico- resultado de las estrechas veredas -1,5 metros
promedio- como consecuencia de la priorizacion del automavil para circular y estacionar. Salvo las
cufias de las calles Guana y Charrua con la presencia de arbolado de gran porte que conforman
visuales destacadas.

4 — en cuanto a la conformacién morfoldgica se observa la prevalencia de edificaciones de baja altura
no superando en general los 4 niveles edificados.

La pieza urbana se corresponde con las manzanas identificadas como 428, 429, 430, 431, 782, 783,
784, 785, 789, 790, 791, 794, 797, 798, 799, 800, que quedan definidas por las calles José Enrique
Rodd, Constituyente y J. D. Jackson. Asimismo, se incorporan las frentistas a la pieza definida
identificadas como 425, 426, 427, 775, 776, 777, 778 y 779 para la calle José Enrique Rodo, las
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identificadas como 786, 792, 795, 801 para la calle J.D. Jackson vy las identificadas como 809, 805,
804, 803, 445, 439 y 438 para la calle Constituyente (ver Anexo 10_1).

Catalogacién: Del conjunto de los padrones que conforman la pieza, se identifican como Monumento
Histérico el Padron N° 14953 que corresponde al Instituto Alfredo Vazquez Acevedo (IAVA),
catalogado con GPP 4, y el Edificio Lux Padrén N° 1175, catalogado con GPP 3. Existe asimismo un
conjunto edificado de padrones catalogados GPP 3 y GPP 2 dispersos en la pieza. De este conjunto se
identifican 8 Tramos Protegidos (TP) que se enumeran a continuacion:

1 —José Enrique Rodd, 5 tramos comprendidos entre Eduardo Acevedo y Minas

2 — Chanj, tramo comprendido entre Emilio Frugoni y Gaboto

3 —Charrua, tramo comprendido entre Yaro y Gaboto.

4 — Constituyente, tramo comprendido entre Yaro y Gaboto acera Norte.

Ver Anexo 6_1 (Listado de Tramos Protegidos) y Anexo 6_2 (Cartografia)

Normas particulares: En el area se mantienen los parametros urbanos correspondientes al Suelo
Urbano Consolidado en Régimen General, area diferenciada Centro (Art. D223.202). Rige lo
establecido en los planos correspondientes (POT), excepto para las situaciones especialmente
previstas a continuacion:

1 — Uso del Suelo — A nivel de planta baja tanto del area interior de la pieza como de las calles que
conforman el perimetro, no se admitiran estacionamientos en una profundidad de 3.00 mts desde el
limite frontal del predio con un acceso vehicular de ancho maximo de 3.50 mts.

2 — Retiros — no rigen retiros, siendo obligatoria la alineacién para los predios frentistas a las calles
José Enrique Rodd, Juan D. Jackson y calle Constituyente. Se admitira el acordamiento en planta para
los edificios a construir linderos a existentes que hayan dejado retiro voluntario o que se hayan
retirado como consecuencia de afectaciones suprimidas

3 — Alturas — En las calles interiores de la pieza la altura serd de 11 metros (4 niveles mas subsuelo)
con acordamiento — en planta y en fachada . Para todos los edificios cuya altura alcance la altura
maxima de 11 m. Se admite gdlibo para los edificios que alcancen la altura maxima de 11 mts, en las
condiciones previstas por las disposiciones generales y coronamiento.
3.1 — altura por calle José E. Rodd — fachada Sur altura de los edificios 16, 50 mas galibo, salvo
manzana 783, cuya altura mdxima sera de 11 con acordamiento al edificio de padrén n°
15144,
3.2 — altura por calle J. D. Jackson - altura de las edificaciones 16,50 mas galibo y
acordamiento ambos frentes.
3.3 — altura por calle Constituyente — en los predios frentistas por Constituyente rige una
altura maxima de 31 mts mas gdlibo en ambos frentes, salvo para el tramo correspondiente a
la manzana 797 para la que rige una altura maxima de 11 mts con acordamiento a las
construcciones de mayor altura existentes.

Ver Anexos 12_1,12 2y 12 3.

4 —Terrazas y cuerpos cerrados salientes — rige normativa segun ancho de calles.
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5 — Para las edificaciones que incrementen el volumen construido y que conformen terrazas hacia el
espacio publico, deberdn incorporar en el proyecto arquitectdnico ejemplares vegetales en un
minimo del 30% de la superficie aterrazada.

2.4.2.3 Area de Promocién Cordén Norte

El Digesto Departamental en su Articulo 223.63 define que un “Area de Promocidn estard constituida
por una unidad territorial objeto de intervenciones urbanas prioritarias, cuyo desarrollo tendrd
proyecciones en todo el territorio. La designacion de Area de Promocién, implica la posibilidad de
asignar a toda o a parte de ella, el Régimen Especifico a efectos de la gestion del suelo.

Hasta tanto, cada una de las intervenciones urbanas individuales que se concreten en el Area de
Promocion estardn sometidas a las disposiciones normativas que le alcanzan, de acuerdo a la
Zonificacion Terciaria, bajo el Régimen General o Patrimonial, si corresponde, y segun los
procedimientos de gestion que los mismos establecen.

También podrdn establecerse en las Areas de Promocidn, exenciones y rebajas tributarias a los
titulares de bienes inmuebles comprendidos en las mismas, y a los adquirentes futuros, cuando
integren el programa de la Unidad de Actuacion correspondiente”.

El Inventario Patrimonial del Centro de Montevideo y dreas de proximidad identifica en su dmbito un
sector denominado “Area de Promocién Corddn Norte”, en el que se permiten mayores alturas que
las vigentes que podrian compensar la modificaciones de edificabilidad propuestas en el Area de
Proteccién Corddn Sur.

Varios aspectos hacen de este sector un area de oportunidad :

- Ubicacién del area en la confluencia de los estructuradores Avenida Italia y 8 de octubre en
direccion Este - Oeste, Bulevar Artigas en direccidén Norte - Sur, y Eduardo V. Haedo, todas
ellas vias fluidas de entrada y salida al Centro de Montevideo. Esta posicion estratégica
habilita que todo proyecto en el area repercuta a escala urbana, metropolitana y nacional.

- Un tejido mixto en el que coexisten padrones grandes y padrones pequefios dentro de las
manzanas construyendo un paisaje urbano mixto con estructuras productivas, viviendas
estandar y edificios altos dispersos.

- Grandes equipamientos de mucha concurrencia dentro del area y en sus proximidades. Se
destacan instituciones de salud, educativas y comerciales.

- Espacios publicos con fuerte arraigo en el imaginario colectivo como son la “Plaza de la
Democracia ” y la Plaza “General Liber Seregni”.

- Convivencia de calles de tono barrial, con bajo transito, fachada continua sin retiro y
arbolado espeso junto con calles muy transitadas y de usos mixtos. La presencia de la
Terminal Tres Cruces en este sector agrega al transporte capitalino el transporte suburbano y
nacional.

En sintesis, la posicidén de la pieza en la trama urbana, la presencia de la terminal de dmnibus de larga
distancia, la continuidad de la Avenida 8 de Octubre en la calle Eduardo Victor Haedo conforman una
coyuntura que favorece el crecimiento y la renovacién en el drea establecida. Se entiende entonces al
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Area de Promocién Cordén Norte como un drea de oportunidad en la que promover la construccion
en altura y la sustitucién edilicia al mismo tiempo que se prioriza su reordenamiento y mejora la
dotacién y el uso del espacio publico, la circulacidon peatonal y vehicular. Se presenta, ademas, como
un desafio y una oportunidad de “ensayo” de figuras de gestion urbana tales como la transferencia
de edificabilidad en el marco del desarrollo del Plan Centro.

Asimismo, en el proceso de elaboracién del Inventario Patrimonial del Centro, se han identificado
pocos tramos, conjuntos y/o bienes con GPP 3y 4 en el Area citada.

Delimitacién: Se define el Area de Promocién Cordén Norte con los limites siguientes: Calle Paysandu
(ambos frentes) entre Avenida Daniel Fernandez Crespo y calle Republica y los predios padrones N°
14221 y 14202, calle Constitucién (fachada oeste) entre Republica y Daniel Mufoz, calle Daniel
Mufioz (fachada norte) entre Republica y Defensa, calle Defensa ( fachada este) entre Daniel Mufoz
y Dr. Salvador Ferrer Serra, calle Dr. Salvador Ferrer Serra (fachada norte) entre Defensa y calle
Acevedo Diaz, calle Acevedo Diaz entre calle Eduardo V. Haedo y calle Goes (ambos frentes), calle
Goes (ambos frentes), Bulevar Gral. José Artigas entre Goes y calle 18 de Julio, (frente este), calle 8 de
octubre (frente sureste) hasta calle Colonia (frente sur), calle Colonia hasta Fernandez Crespo
(fachada sur). Ver Anexo 11_1.

La pieza urbana se corresponde con las manzanas identificadas como 1022, 1021, 1019, 1034, 1043,
1046, 1045, 1043, 1042, 1041, 1040,1039, 2150, 2149, 743, 742, 741, 748, 752 de manera parcial y
las manzanas 1034, 1045, 1046, 1059, 1058, 1056, 1055,1054,1053, 761, 769, 753, 747, 748,
749,754,755,753,1047,1048 de manera total. Ver Anexo 11_1.

Catalogacion: Del conjunto de los padrones que conforman la pieza, existe un conjunto edificado de
padrones catalogados con GPP 3 y GPP 2 dispersos en el Area y un Tramo Protegido (TP).

1 — La calle Defensa: la porcién entre Ferrer Serra y Eduardo V. Haedo queda comprendida en un
Tramo Protegido(TP) en Régimen Patrimonial.

Régimen general: Se mantiene en el Area de Promocién la normativa general vigente, que se
complementa o modifica con normativa particular abajo descrita.

Régimen especifico:

Se especifican las variantes en la normativa general que impulsan mayor edificabilidad.

1 - Alturas
Ver Anexos 12_1,12 2y 12 3.

1.1 - Rige altura 36 metros en:

Padrones frentistas a la Terminal y Shopping Tres Cruces de las manzanas 1022, 1021, 1019, 1034.
Todos los padrones de la manzana 1052.

Todos los padrones de la manzana 1045.
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Padrones frentistas a la calle Eduardo V. Haedo a excepcidn de los padrones Nro: 21049, 21048,
22546, 431280, 23478 correspondientes a la manzana 1048 y padrén Nro: 166213 correspondiente a
la manzana 755.

Padrones frentistas a la Calle Fernandez Crespo desde Paysandu hasta Colonia a excepcién de los
padrones 14202 y 14210 de las manzanas 741y 742 respectivamente.

Padrones 101031 y 101032 de la manzana 1058.

Padrones 21193, 21192, 21191, 21190, 21189, 21163, 21164 de la manzana 1054

Padrones 21195, 21196, 21197 de la manzana 1055.

Padrones 21129, 21130 de la manzana 1053.

1.2 - Rige altura 21 metros en:
Padrones frentistas a la Plaza Seregni correspondientes a las manzanas 1050, 1047, 1048
Todos los padrones de la manzana 1040.

Calle Martin C. Martinez entre Daniel Mufioz y Dr. Salvador Ferrer Serra (fachada este), Dr. Joaquin
Requena entre Daniel Mufioz y Dr. Salvador Ferrer Serra (fachada oeste).

Calle Dr. Salvador Ferrer Serra fachada norte incluidos padrones 20894 y 20893 de la manzana 1041y
padrones 20930 y 20931 de la manzana 1042, padrones 20917 de manzana 1042 y padrén 20962 de
manzana 1043.

2 — Estacionamientos y acceso vehicular.-

En la planta baja de los edificios y en una franja de 3 metros de profundidad tomados desde la linea
de edificacién no se admiten sitios de estacionamiento, a excepcion del acceso vehicular y locales
habitables (Hall de acceso, SUM, viviendas, comercios, etc. ).

En los predios menores de 12 metros de frente se admite solo un acceso vehicular.

3 — Retiros

3.1 Retiro frontal: Es obligatoria la materializacidon de las construcciones en la alineacidn oficial. Se
admitird el acordamiento en planta para los edificios a construir linderos existentes que hayan dejado
retiro voluntario o que se hayan retirado como consecuencia de afectaciones suprimidas y que
incorporen un uso calificado del mismo, el cual se realizard de acuerdo a la normativa general de
acordamiento.

En los casos de predios linderos a edificios patrimoniales catalogados como G3 se estudiard la
situacion particular de resoluciéon de retiro frontal.

4 — Terrazas y cuerpos cerrados salientes — Rige normativa segiin ancho de calles.

4.1 - Las edificaciones que incrementen el volumen construido y que conformen terrazas hacia el
espacio publico deberan incorporar en el proyecto arquitectdnico ejemplares vegetales en un minimo
del 30% de la superficie aterrazada.

5 — Tratamiento de fachadas - El tratamiento de fachada posterior o lateral mantendra caracteristicas
de similar calidad que la fachada frontal.
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6 — Plantas Bajas - Las plantas bajas de todas las construcciones nuevas o recicladas deberan ser
permeables como minimo en un 60% de la longitud de la fachada, de manera de generar
continuidad espacial con el espacio publico de vereda.

7 — Instalaciones: Los equipos de aire acondicionado y sus instalaciones complementarias no deberan
estar visibles en fachadas ni verter hacia el espacio publico, debiendo considerarse los desagiies en el
sistema sanitario del edificio. Deben integrarse a la arquitectura del edificio las instalaciones
auxiliares tales como sala de calderas, tanques de agua, sala de maquinas, cajas de escaleras,
chimeneas, instalaciones de aire acondicionado, porterias, obras de coronamiento y paneles solares.

8 — De los Proyectos de Detalle en el Area de promocién Cordén Norte:

Los Proyectos de Detalle alentardn la compacidad y la sostenibilidad del drea central de Montevideo
con operaciones que materialicen acciones especificas para fomentar la densificacion y el
aprovechamiento de las infraestructuras existentes .

En relacidon a la identificacién de valores significativos, de acuerdo a los avances del presente
Inventario, el Area de promocién Cordén Norte presenta baja catalogacién patrimonial.

Las manzanas No.1045, 1050,1051,1052,1056,748,749,753,754,755 seran objeto de Proyectos de
Detalle. Estos deberan plantearse en predios o unidades de actuacion que igualen o superen los 3000
m2. Se establecerd un régimen especifico con la aprobacién de cada proyecto de detalle que
promueva mayor edificabilidad y hasta alturas que no superen los 48m.

Los obijetivos de los Proyecto de Detalle seran:
- Incentivar programas mixtos donde predomine el uso residencial en sus diversas variantes,
sociales, culturales, comerciales y de servicio.
- Dotar de espacios publicos calificados al entorno préximo.
- Mejorar la accesibilidad.
- Incorporar e integrar arbolado.

Para todos los Proyectos de Detalle rigen los siguientes pardmetros urbanisticos que consideran
plantas bajas, basamentos, escalonamientos de altura, espacios libres calificados entre otros.

Planta Baja - Rige altura 5,00 m libre en un 60% de la longitud de fachada .
Basamento - Rige basamento en linea de fachada, altura 16,5 m.

Desarrollo - En la cota +16,5 m se permite aumentar en altura hasta 36 m en un desarrollo no mayor
del 75% de la longitud de fachada, y desde la cota +36 m se permite aumentar en altura hasta 48 m
en un desarrollo no mayor del 50% de la longitud de fachada, de manera de obtener una imagen
homogénea en los primeros pisos habitables y variada en las cotas mas altas.
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