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1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

1.1 CONTEXTO PLANIFICADOR

La Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible (N2 18.308) de fecha 18 de
junio de 2008 introduce la necesidad de consideracién de los aspectos ambientales en
los diferentes instrumentos de planificacidon y gestién territorial. En particular, el
capitulo IV, de la misma, “Sustentabilidad Ambiental en el Ordenamiento Territorial”,
establece los criterios y procedimientos mediante los cuales se procura alcanzar la
“conservacion del ambiente, comprendiendo los recursos naturales y la biodiversidad,
adoptando soluciones que garanticen la sostenibilidad”.

El Articulo 47 de dicha Ley establece que “los Instrumentos de Ordenamiento
Territorial deberdn contar con una Evaluacion Ambiental Estratégica aprobada por el
Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (MVOTMA) a
través de la Direccion Nacional de Medio Ambiente en la forma que establezca la
reglamentacion.”

Esta reglamentacion se realiza a través del Decreto del Poder Ejecutivo N2 221 del 11
de mayo de 2009, que en su Articulo 1 establece que “Todo proceso de elaboracion de
Instrumentos de Ordenamiento Territorial integrard la dimension ambiental desde su
inicio, de conformidad con la Ley N° 18.308, mediante una Evaluacion Ambiental
Estratégica en la forma y las condiciones que se establece en el presente Decreto”

Dicho decreto determina ademas que, junto con el inicio de la elaboraciéon del
instrumento, se lleve a cabo la Comunicacién al MVOTMA. Luego, con el avance en la
redaccién del mismo, se debera realizar y enviar al MVOTMA el Informe Ambiental
Estratégico. EI mismo integrara los documentos de avance que deberan ponerse de
manifiesto y presentarse en la Audiencia Publica. Finalmente, para la aprobacién
definitiva del instrumento se deberd contar con la aprobacién de la Evaluacion
Ambiental Estratégica por parte del MVOTMA.

Montevideo ha profundizado en las ultimas décadas el proceso planificador, en
particular desde la aprobacién del Plan Montevideo en setiembre de 1998 (Decreto
Departamental N2 28.242) y los procesos de planificaciéon derivada que del mismo se
desprenden. En este marco, el Plan Montevideo establece en su Art. D. 223.235 que las
areas de Régimen Patrimonial en Suelo Urbano se regirdn por Planes Especiales de
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Ordenacidn, Proteccidon y Mejora. Entre estas areas se encuentra la correspondiente al
Plan Pocitos, cuyo ambito primario definido en el propio Art. D. 223.235 fue ajustado
en el proceso de elaboracién del instrumento segln queda establecido en la propuesta
de Decreto. De esta manera los limites del Area del Plan Especial de Pocitos quedan
definidos de la siguiente manera: “Rio de la Plata, calle 21 de Septiembre con exclusion
de los predios frentistas a dicha calle, Bvar. Gral. Artigas al sur (acera este), Av.
Mariscal Estigarribia, Bvar. Gral. Artigas al sur (ambos frentes) hasta la rambla
Mahatma Gandhi, calle D. Cullen, Bvar. General Artigas (acera oeste), calle 21 de
Setiembre (acera norte), avenida Julio Herrera y Reissig, calle San Salvador, Bvar.
Espafia, Bvar. Gral. Artigas (ambos frentes) hasta Av. Italia, Av. Brasil (ambos frentes),
calle Presidente General Oscar Gestido (ambos frentes), calle Gabriel Pereira acera
suroeste.”

Para el area en Régimen Patrimonial dentro del dmbito del Plan, en funcién de las
caracteristicas patrimoniales a preservar y desarrollar, se definen los parametros y
criterios que deberan respetarse en los proyectos, segun los Grados de Proteccidon
Patrimonial, tal cual lo establece el Art. D. 223.236.

Desde el punto de vista de la gestion, este ambito tiene la particularidad de contar con
una institucionalidad previa, la Comisién Especial Permanente “Consejo Auxiliar de los
Pocitos”.

De acuerdo a lo establecido en las Directrices Departamentales de Montevideo, el drea
abarcada por el Plan Especial de Ordenacién, Proteccion y Mejora de Pocitos (PEOPM
Pocitos) se encuentra en la categoria Suelo Urbano, subcategorias Suelo Urbano
Consolidado Central — Area Diferenciada Parque Rodd y Area Diferenciada Centro; y
Suelo Urbano Consolidado Costero, Area Diferenciada Pocitos, Area Diferenciada
Punta Carretas y Area Diferenciada Parque Batlle. El dmbito incluye territorios de los
Municipios By CH, y de los Centros Comunales Zonales 2, 4y 5.

La Evaluacion Ambiental Estratégica busca aportar en el proceso planificador,
interpretando los contenidos del Plan en su relaciéon con el ambiente. En estos
aspectos, la Intendencia Departamental ha venido desarrollando importantes avances
con trabajos que constituyen insumos indispensables al momento de elaboracién de la
Evaluacidon Ambiental Estratégica - EAE y del disefio de estrategias de seguimiento y
monitoreo de las condiciones ambientales de la ciudad. A titulo de ejemplo se
destacan las actividades desarrolladas en el Grupo Ambiental Montevideo, los trabajos
realizados en la Comisidon de Impacto Territorial, los diferentes monitoreos sobre el
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estado de los recursos naturales (agua, aire y suelo en particular a cargo del
Departamento de Desarrollo Ambiental), la elaboracién de un inventario de Gases de
Efecto Invernadero (GEl) para el departamento de Montevideo y su area
Metropolitana entre otros.

Asimismo la Estrategia de Resiliencia de la IM aprobada en el afio 2018, consideré
entre los principales desafios de resiliencia para Montevideo la gestion del riesgo de
desastres, junto con la expansién del drea urbana y el modelo de desarrollo territorial;
la inequidad social, econdmica y territorial; la movilidad y transporte; la sostenibilidad
ambiental, el cambio climatico y los territorios costeros, entre otros. (ver cita IM, 2018)
Un antecedente en relacion a la consideracidon de estos aspectos vinculados con la
dimensién ambiental en el proceso planificador en las Areas Patrimoniales lo
constituye el Plan Especial de Ordenacion, Proteccion y Mejora del Prado-Capurro y su
Informe Ambiental Estratégico (Decreto Departamental N2 35.617 de fecha 2 de julio
de 2015).
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AMBITO PLAN ESPECIAL DE ORDENACION, PROTECCION Y MEJORA DE POCITOS

1.2 DEFINICIONES METODOLOGICAS

En el presente informe se identifican un numero acotado de “problemas” como
resultado de relacionar el Plan Especial de Ordenacidn, Proteccidon y Mejora de Pocitos
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con los factores ambientales pertinentes para el analisis, dentro de un marco de
referencia que considere orientaciones generales a largo plazo.

Estos problemas ambientales significativos, junto a las medidas de prevencién y
mitigacién propuestas integran el presente Informe Ambiental Estratégico. Se definiran
asimismo las estrategias para el seguimiento y monitoreo de los aspectos ambientales
criticos identificados.

2. IDENTIFICACION DE LOS ASPECTOS RELEVANTES DE LA SITUACION
AMBIENTAL EN EL AMBITO DEL PLAN

2.1 ESTADO DEL AMBIENTE EN LO QUE HACE AL SOPORTE FiSICO

Clima

Para el monitoreo de los datos climaticos en la costa montevideana se cuenta, ademas
de la estacién meteoroldgica del Prado, gestionada por el Instituto Nacional de
Meteorologia (INUMET), la estacion meteoroldgica gestionada por el Servicio de
Oceanografia, Hidrografia y Meteorologia de la Armada (SOHMA).

De los datos proporcionados por el INUMET (est. Prado), con datos comprendidos
entre 1961 y 1990, la temperatura media mensual anual a lo largo del afo es de
16,72C, teniendo en enero el mes de mayor temperatura maxima media con 28,42C y
julio, con 7,22C, el mes de menor temperatura minima media. Por su parte, la
precipitacion acumulada anual es, en promedio,de 1.101 milimetros, teniendo a junio
como el mes de menor registro promedio con 83 mm. y octubre el de mayor valor
promedio con 109 mm.

Recursos hidricos y costa

Los cursos de agua existentes al inicio del proceso de urbanizacién han sido

canalizados y entubados a lo largo de la historia, respondiendo al paradigma propio de

“modernizacion” urbana que se desarrollé a comienzos del SXX. En la [dmina “Carta

topografica” (MI0O3) se grafican los puntos altos y bajos que determinan el

escurrimiento superficial de las pluviales y condicionan las cuencas del servicio de
‘ saneamiento.
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Las mayores alturas se sitlan sobre una divisoria de aguas que toma la forma de una
curva de arco norte — sur, que divide al barrio por una suerte de diagonal NE — SO. Los
puntos mas altos son Jaime Zudafiez y Dr. Enrique Mufoz, Libertad y Av. Brasil y sobre
el borde norte, en Presidente Gral. Oscar D. Gestido y Simdn Bolivar, en tanto los mas
bajos se ubican en el borde, en el vértice Oeste, en la esquina de 21 de Setiembre y Bv.
Gral. Artigas y sobre 21 de Setiembre en el Barrio Jardin.

La escorrentia superficial se produce hacia la costa por las calles de la ladera Este,
hacia Bv. Gral. Artigas por el macrodrenaje siguiendo la direccién de la calle Libertad y
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termina en 21 de Setiembre y hacia el norte por el macrodrenaje de Presidente Gral.
Oscar D. Gestido, Cipriano Payan hasta la canalizacidn entubada del antiguo Arroyo de
los Pocitos.

Los componentes naturales de mayor relevancia en el area cercana, aunque
fuertemente antropizados, son la playa Pocitos y la peninsula de Trouville. Pese a
identificarse como un borde intervenido en muchos casos con baja calidad, posee un
potencial paisajistico de alto valor, conformandose como uno de los tramos mas
valiosos de la costa. La Playa de Pocitos cuenta con certificacion de Gestién Ambiental
segun la norma ISO 14001.

Aire

Segun la sintesis elaborada en el marco de informe GeoMontevideo, “los vientos y las
condiciones geomorfolégicas de Montevideo favorecen la dispersion natural de las
emisiones contaminantes, por lo que no se ha evidenciado la seria problemdtica de
otras ciudades en la region. Los estudios sistematizados sobre aire son recientes, a
pesar que se registran antecedentes puntuales desde el afio 1978. La Intendencia de
Montevideo ha implementado a partir de 2005 una Red de monitoreo, elaborando un
indice de calidad de aire (ICAire) desde 2007. En el afio 2013, esta red contd con
informacion de ocho estaciones ubicadas en Ciudad Vieja, Tres Cruces, La Teja, La
Tablada, Palacio Legislativo, Curva de Marofias, Coldn y Portones de Carrasco. Se
consideran los siguientes paradmetros: material particulado, dioxido de azufre (cuyas
principales fuentes son las calderas industriales y las plantas de produccion de
potencia), dxidos de nitrégeno (las fuentes antropogénicas principales son los escapes
de vehiculos y la quema de combustibles fdsiles), ozono y mondxido de carbono (el 95%
de la contaminacion urbana proviene del transporte segun estudios internacionales).

Si bien no hay estaciones en el dmbito del Plan, en lineas generales la ciudad posee
buena calidad de aire por la presencia de vientos, la ausencia de accidentes
topogrdficos importantes y la “presencia de la costa”.

Biodiversidad

El aporte vegetal sustantivo lo da el arbolado publico de las calles y algunos espacios
significativos como la Plaza Gomensoro y el Parque de Villa Biarritz (préximo al ambito
del Plan).

La fauna del area es la que se encuentra tipicamente en las areas urbanas de
Montevideo, como son algunas aves (principalmente gorriones y palomas) junto a las
propias de la costa de la ciudad (gaviotas, petreles, etc.).



2.2 ESTADO DEL AMBIENTE URBANO EN LO QUE HACE AL MEDIO ANTROPICO

Tipo-morfologia y usos de suelo

Desde el punto de vista de la conformacién del tejido urbano, el dmbito del Plan
corresponde al area urbana costera. La presencia de esta costa ha marcado el
desarrollo y conformacién histérica del barrio de Pocitos. Paralelamente Bv. Gral.
Artigas, cuyo proyecto de aprobacion data de 1878, se ha constituido en otro
estructurador urbano de relevancia en el desarrollo del barrio.

El tejido presenta una estructura irregular condicionada por la presencia de la costa y
trazas histéricas que dieron surgimiento a lo largo de la historia a diferentes
fraccionamientos. Esto se evidencia en la existencia de amanzanados tradicionales
junto a otros fraccionamientos con ciertas particularidades (manzanas y predios mas
pequefiios, calles estrechas, etc.) que generan situaciones urbanas particulares en su
encuentro.

Las alturas mayores (mas de 27 mts.) se concentran en las tres manzanas mas
proximas a la costa y sobre algunos estructuradores viales (Av. Brasil, José Ellauri, Av.
Sarmiento, Av. Dr. Francisco Soca, algunos sectores de Bv. Gral. Artigas). El resto del
tejido presenta en general diversas tipologias residenciales, individuales y colectivas,
gue no superan por lo general los 9 mts. Se identifican situaciones singulares como el
“Barrio Jardin” con particularidades significativas tanto en el trazado como en su
conformacion tipoldgica.

Predominan las tipologias frente-fondo y bloque, con un 59 y 26% respectivamente,
gue determinan un tejido extrovertido. Del resto, las viviendas con patio presentan
cierta concentracién en torno al tridngulo Av. Brasil, Libertad y Bv. Gral. Artigas.

La ocupacién del suelo es alta, aproximadamente un 80%. El uso predominante es el
habitacional, con una clara diferenciacién entre las actividades de planta baja y las
plantas altas, en particular en las cercanias de la costa y sobre los principales
estructuradores (MI15 y MI16), reflejo de un proceso de sustitucion del uso
habitacional por comercios (20% de los predios en PB), y servicios (por ejemplo, 23
parcelas con actividades financieras). En la mayoria de los casos la estructura
tipoldgica se mantiene y refuncionaliza.
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Sistema de espacios publicos y arbolado

La vegetacion presta determinados servicios ambientales en el medio urbano.
Contribuye a controlar la temperatura del aire y evitar un excesivo calentamiento, a
regular el ciclo hidrolégico urbano, aumentando la infiltracion de agua y la
evapotranspiracion reduciendo el calor sensible, y a regular la humedad. Asimismo
contribuye a controlar el viento, el ruido, la contaminacion y la calidad del aire.

En particular, en el ambito del Plan, el sistema de espacios publicos constituye una
particularidad significativa como elemento caracterizador del area.
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Por un lado es posible identificar el sistema de arbolado publico, consistente en
plantaciones realizadas en alineaciones mas o menos continuas, de una o mas especies
en las aceras. Las especies de mayor presencia en el drea son a su vez las mas
comunes al arbolado general de la ciudad: Platanos, Tipas, Paraisos, Olmos y Fresnos

junto a otras como Jacaranda, Palo borracho, Catalpa, Gomeros, Arces, Alamo y Laurel
de jardin (MI27).

Z
®
o
%
i
E
i

AT g e e
WW&WF@%
X L
pESEE R
| |
i
o

€,
\:a\/

hd

|
1

T

I L

| ESPECIES EN VIAS ANALIZADAS |

® FRESNO & ANACAHUITR
PLATANO & PALD BORRACHO

® TIPA & LAUREL
JACARANDA  ® ARCE

* OLMO OTRAS ESPECIES

® PARAO

ESPECIES VEGETALES

13



Por otro lado se encuentran los espacios abiertos de acceso libre como las plazas,
plazoletas y espacios intersticiales. La Rambla, si bien no se encuentra dentro del
ambito, constituye un importante espacio cercano de uso colectivo, con fuerte valor
simbdlico que se encuentra incorporado al imaginario colectivo de la ciudad y resulta
significativo en la identidad ciudadana.

Asimismo se debe mencionar el aporte del arbolado presente en el tejido privado, en
los predios con jardines abiertos.

Estructura vial y de movilidad

Desde el punto de vista de su estructura vial Pocitos se considera un area conflictiva en
el contexto de Montevideo. El ambito del Plan se encuentra atravesado y limitado por
estructuradores de primer y segundo orden. La conectividad con otros barrios se da a
través de la Rambla, Rivera, Luis A. De Herrera, Bv. Gral. Artigas y Bv. Espafia. Como
vias de distribucion interna se destacan Av. Brasil, Gabriel A. Pereira, 21 de setiembre,
Juan Benito Blanco, 26 de Marzo entre otras.

Esta estructura soporta una intensidad de uso altamente significativa y creciente en los
ultimos afios que desborda los estructuradores principales, lo que pone en cuestién al
espacio calle con su equipamiento urbano como elemento caracterizador del espacio
publico de la zona, lo que es claramente ejemplificado por la problemdtica situacion
del estacionamiento.

En cuanto al transporte colectivo el sector presenta un servicio de transporte publico
privilegiado con el Centro, medio con el norte, escaso hacia el Este y casi nulo hacia el
Oeste.

Infraestructuras, servicios y equipamientos

Las redes de infraestructura basica constituyen el entramado que, a nivel territorial,
oficia de soporte de las diversas actividades existentes o proyectadas. En la actualidad,
la zona presenta una cobertura total de las infraestructuras basicas como ser energia
eléctrica, telefonia, agua potable y saneamiento colectivo con un adecuado nivel de
satisfaccién de la demanda. El saneamiento se realiza en la mayor parte del drea por
colector de tipo unitario con algunos ramales de tipo separativo (MI27).

Como 4d&rea urbana consolidada, de alta densidad y con poblacion de nivel

socioecondmico medio y alto, la zona cuenta con buen nivel de servicios comerciales y

terciarios, equipamientos colectivos y recreativos con significativa presencia de
14



prestadores privados.
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3.PROBABLES EFECTOS AMBIENTALES SIGNIFICATIVOS PREVIOS AL PLAN

Ill

A partir del conocimiento de
ambiente y de las particularidades del medio antrépico, es necesario indagar sobre las
“presiones” propias de los procesos de desarrollo socio-econémico que se verifican

estado” de los componentes fisicos y biolégicos del

sobre los mismos. En estas presiones estadn los origenes de los principales problemas
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ambientales sobre los que se debe actuar a través de diversos instrumentos de
ordenacion y gestidn territorial, entendiendo al ambiente como un sistema complejo,
de multiples interacciones y evolutivo en el tiempo.

El dmbito del Plan constituye un sitio urbano privilegiado de la ciudad en cuanto al
nivel de consolidacién de sus equipamientos e infraestructuras urbanas y su
proximidad a espacios de significacién urbana y ambiental como la Rambla, el Parque
Zorrilla de San Martin o el Parque Rodd. Al interior de la trama es posible identificar
ambitos de alta calidad ambiental que han determinado la aplicacion de algunas
figuras como los Tramos, Espacios y Conjuntos Urbanos Protegidos.

Asimismo la alta densidad de poblacién y actividades que se dan en la zona, junto al
acelerado crecimiento del parque automotor han profundizado, en los uUltimos afios,
las problematicas asociadas al soporte vial y a la conectividad y movilidad de y hacia la
zona.

Estos aspectos, junto al proceso de sustitucion de usos y “especializacion” de algunos
sectores del drea conformandose como “centralidades” a nivel urbano y no solo barrial
ponen en cuestion las calidades ambientales del area, en particular al espacio “calle”
como elemento esencial del espacio publico.

Las determinaciones previstas en el plan contribuirdn a mitigar estas presiones en un
proceso de desarrollo urbano sostenible.

4. OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL

Los objetivos de proteccion ambiental se enmarcan en lo estipulado en la Ley N2
18.308, que establece como una de las finalidades del ordenamiento territorial el “uso
y aprovechamiento ambientalmente sustentable y democratico de los recursos
naturales y culturales” (art. 3).

Esto implica no solo reconocer la necesaria preservacion de los recursos naturales
(aire, agua, suelo), sino la adecuada gestion de la interaccién del sistema natural con el
antropico.

La ordenacién propuesta en el Plan se basa en contribuir a la mejora de la calidad
urbana desde criterios de sustentabilidad, contribuyendo a:
a Avanzar en la proteccion y valorizacion del patrimonio cultural poniendo en
valor el patrimonio cultural, arquitecténico y paisajistico existente.
b Revertir procesos de deterioro del tejido urbano de las areas consolidadas,
16



preservando y poniendo en valor el tejido urbano existente.

¢ Perfeccionar el marco regulador para la ordenacién de los usos del suelo, el
espacio edificado y el espacio publico.

d Actualizar y ampliar el inventario patrimonial del area.

e Proponer acciones para calificar los espacios publicos, mejorando la imagen del
paisaje urbano en funcién de las peculiaridades a preservar.

f Impulsar la correcta accesibilidad y movilidad interna en el area.

Para esto se adoptardn estrategias de planificacidon y gestion que contribuyan a una
mejor calidad de vida respetando las caracteristicas particulares de la geografia
(presencia de la costa como elemento singular) y de los procesos histéricos del
asentamiento humano, propiciando la compatibilizacién de la proteccidn de los bienes
patrimoniales simultdneamente a la mejora y ordenacién urbana a través de
propuestas viables y atractivas. Propiciando también el reuso respetuoso y dindmico
del stock patrimonial como mecanismo de conservacién del mismo.

En este sentido, el desarrollo urbano del area, debe reconocer la historia como
elemento constitutivo de su identidad lo que implica abordar el ordenamiento desde la
definicion de tramos, espacios y conjuntos urbanos protegidos que contribuyan a la
conformacion de areas de normativa homogénea vy la catalogacién del patrimonio y su
propuesta normativa como instrumentos de gestién.

Se procura salvaguardar y potenciar el patrimonio urbanistico y arquitecténico
existente definiendo una normativa que regule los aspectos vinculados a la
edificabilidad y usos del suelo, que tiende a garantizar la proteccién de los valores
patrimoniales identificados y que caracterizan el area.

Se consideran como estrategias en este sentido:

_la identificacién de areas que requieren de una gestidén especial a efectos de
potenciar su imagen y/o su rol urbano.

_el reconocimiento del valor estratégico del “verde wurbano” como
conformador del espacio publico. Se propenderd a la recomposicién de la uniformidad
de la alineacién como criterio basico de la reposicién de individuos, tendiendo (en la
medida de lo posible) a lograr la homogeneidad de especies y la alineacidn continua,
solo interrumpida por quiebres o cambios de planos. Esto implica priorizar en el
momento de la reposicidn, la especie mas representativa de cada calle, obteniéndose
la diversidad de flora por el uso de diferentes especies en diferentes calles.

_la coordinacién con otras actuaciones de planificacidén sectorial y territoriales
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departamentales y de entes y servicios nacionales.

5.MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR O COMPENSAR LOS EFECTOS
AMBIENTALES

En relacién con la preservacion de los valores ambientales:

En cuanto al arbolado publico se plantean estrategias para la recomposicién de la
uniformidad de la alineacidon de la manera mas homogénea posible, respetando las
especies mas representativas de cada calle.

En relacidn a los espacios libres, las plazas, las plazuelas y las vias del area del plan, en
el ordenamiento del territorio se identifican un conjunto de acciones de acuerdo a los
diferentes tipos de espacios: a calificar, a preservar, a restaurar, a proteger,
reconocimiento y registro formal como espacio.

Con estas acciones se espera, en un tejido urbano caracterizado por la alta densidad y
una gran ocupacion del suelo, identificar vacios de oportunidad para proponer nuevos
espacios y calificar los existentes.

En relacién con los aspectos urbano — patrimoniales:

_Definicién del area en régimen patrimonial, a preservar en el marco de Ia
identificacion de los valores patrimoniales naturales, paisajisticos, arquitecténicos y
espaciales.

_Actualizacién de parametros urbanos (alturas, Factor de Ocupacion del Suelo, Retiros)
para el Régimen de Gestién del Suelo Patrimonial teniendo en cuenta las
caracteristicas del entorno y del bien en particular.

__Permitir acordamiento en aquellos predios seleccionados a partir de un estudio para
mejorar la calidad urbana del entorno.

_Adjudicacion de Grados de Proteccion Patrimonial para fijar pautas para la actuacién
en cada uno de los edificios de acuerdo al grado asignado en relacién al valor
patrimonial a proteger.

_Considerar aquellos predios (incluyendo sus edificaciones, jardines o espacios libres),
objetos y espacios publicos, que conforman un conjunto relevante por sus valores
compositivos, constructivos, paisajisticos, histéricos o simbdlicos que se inscriben
dentro de la figura “Conjunto Urbano Protegido” de la normativa vigente (Decreto
Departamental N235477).

_ldentificacién de tramos, visuales y un espacio protegido (Espacio Libre N.2 433
conocido como “El Ombu” ubicado en la interseccién de Bv. Espafia y Luis de la Torre)
de acuerdo al Decreto Departamental N.235477.
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En relacién a la movilidad y conectividad:

Las operaciones especificas sobre el sistema vial y el transporte, a desarrollar en
coordinacion con las oficinas competentes del Plan de Movilidad, se estructuraria en
torno a tres aspectos:

- Gestidn del sistema vial para la optimizacion del transito
- Infraestructura vial
- Transporte

Con el objetivo de preservar y poner en valor las calidades existentes al interior de los
tejidos se propone analizar y estudiar la posibilidad de consolidar sectores de trdnsito
calmado, y caracterizar paralelamente algunos espacios singulares, coordinando
esfuerzos publicos y privados para lograr una imagen particular por sectores o sub —
zonas que sirva de catalizador de mejoras en el entorno. Para ello se debera articular
con el Plan de Movilidad y su revisién en curso, asi como con las demas oficinas con
competencia en el disefio del espacio publico y sus componentes.

6.SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS PREVISTAS

Para la gestién y seguimiento de las medidas del Plan se entiende pertinente el
fortalecimiento de las estructuras institucionales actuales por sobre la creacién de
otras nuevas.

La Oficina del Area Patrimonial Consejo Auxiliar de los Pocitos serd en este sentido el
drgano de referencia para la gestion y seguimiento del Plan, articulando estos aspectos
con la operativizacién del Plan.

La calidad de las acciones directas sobre el patrimonio, contribuyen al mantenimiento
de la calidad paisajistica del area. Para esto, deben basarse en estandares exigentes y
notoriamente orientados con criterios especificos, cuya responsabilidad principal
estara en la Oficina del Area Patrimonial Consejo Auxiliar de los Pocitos.

El manejo de informacién geografica en la escala de definicion y detalle necesaria
requiere un Sistema de Informacidn Geografica que permita optimizar el seguimiento y
evaluacion del Plan.

7. RESUMEN DE LOS CONTENIDOS EXPUESTOS

En el marco de lo establecido en la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
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Sostenible (N218308) de fecha 18 de junio de 2008 se elaboré el presente Informe
Ambiental Estratégico para el Plan Especial de Ordenacion Proteccion y Mejora de
Pocitos.

En primer lugar se realizd un diagndstico de la situacion actual en el ambito del plan
respecto a lo ambiental y a lo arquitectdnico-urbanistico. Para esto se describié las
caracteristicas del clima, la topografia, los recursos hidricos, la calidad del aire, los
vientos, la flora y fauna de acuerdo a la informacién obtenida y estudios realizados.
También se senald las caracteristicas de la conformacién del tejido urbano y de las
edificaciones existentes. Se identificé la ubicacion de las construcciones de mayor
altura (mds de 27m) sobre los estructuradores y cercanas a la costa. Mientras que las
de menor altura (menor o igual a 9m) se localizan en el resto del tejido. Como parte
del diagndstico de la situacidon también se concluyd que las tipologias predominantes
son frente-fondo en primer lugar y bloque en segundo. El Factor de Ocupacion del
Suelo en general es de 80% vy el uso predominante es el habitacional, aunque en las
cercanias de la costa y sobre los principales estructuradores se aprecia un proceso de
sustitucion del uso habitacional por comercios y servicios.

Desde el punto de vista de su estructura vial, Pocitos se considera un drea conflictiva
en el contexto de Montevideo dado que soporta una intensidad de uso altamente
significativa que ha ido creciendo en los ultimos afios y desborda los estructuradores
principales. Resultando en la problematica situacion del estacionamiento que enfrenta
Pocitos.

En cuanto a las redes de infraestructura basica, la zona presenta una cobertura total
con un adecuado nivel de satisfaccidon de la demanda.

Como drea urbana consolidada, de alta densidad y con poblacién de nivel socio
econémico medio y alto, la zona cuenta con buen nivel de servicios comerciales y
terciarios, equipamientos colectivos y recreativos con significativa presencia de
prestadores privados.

La situacion ya mencionada, la alta densidad de poblacién y actividades, el acelerado
crecimiento del parque automotor, tienen consecuencias en el ambiente. Asimismo, el
proceso de sustitucion de usos y “especializacién” de algunos sectores del area
conformandose como “centralidades” a nivel urbano y no solo barrial, ponen en
cuestion las calidades ambientales del area, en particular al espacio “calle” como
elemento esencial del espacio publico.

Frente a esta situacion, el plan busca avanzar en la proteccién y valorizacién del
patrimonio cultural, arquitecténico y paisajistico existente, revertir procesos de
deterioro del tejido urbano, mejorar el marco regulador para la ordenacion, recalificar
la infraestructura y el equipamiento de los espacios publicos, impulsar la accesibilidad
y movilidad interna en el area, promover el reuso respetuoso y dindmico del STOCK
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patrimonial como mecanismo de conservacién del mismo. También busca el
reconocimiento del valor estratégico del “verde urbano” como conformador del
espacio publico y la coordinacién con otras actuaciones de planificacién sectorial y
territoriales departamentales y de entes y servicios nacionales.
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