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DECRETO N° 29.118

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO,

DECRET A:

Articulo 1°.- Apruébanse las normas complementarias para la
implantacién de Usos y Actividades en Suelo Urbano de
conformidad con el Decreto No. 28.242, de 16 de
setiembre de 1998, “Plan Montevideo”, al cual se
incorporan 1los articulos D.308 a D.370, bajo el
titulo X “De las normas Complementarias”, Capitulo 20
denominado “Condiciones para la implantacién de Usos
y Actividades en Suelo Urbano”, con el siguiente
texto:

TITULO X. DE LAS NORMAS COMPLEMENTARIAS.
Capitulo 20. Condiciones para la implantacién de
Usos y Actividades en suelo Urbano.

Seccidn I. Clasificacidn
Tipoldgica

Articulo D.308. De conformidad con lo dispuesto por el
presente Plan se establecen las
siguientes normas complementarias
que regulan el uso y actividades en
el suelo urbano.

Articulo D.309. Clasificacidén tipoldégica de usos y
actividades del suelo.

La clasificacidén tipoldégica de usos y
actividades del suelo se desarrolla
en los articulos siguientes de
acuerdo a los objetivos y criterios
del Plan Montevideo, regulando la
implantacién de las mismas en base a
su definicién en la ordenacién;
segun el tamafio del predio y la
escala edilicia; segun los
pardmetros ambientales, urbanos vy
tipomorfoldégicos, determinando éstos
tltimos el mayor o menor grado de
compatibilidad de las distintas
actividades entre si; por el grado
de saturacidén y por su temporalidad.

Articulo D.310. Por su definicién en la ordenacidn.
Usos preferentes.
Se establece una divisidén en funcidn
de los usos preferentes, entendidos
éstos como el destino predominante
gue se asigna a A&reas o zonas del
territorio. La asignacién de uso
preferente admite la implantacién de



usos distintos del denominado, bien
sea como actividades complementarias
o compatibles.

Se entiende por actividades
complementarias aquellas cuya
implantacién tendrd que existir,
como equipamiento o) dotacioén
necesaria derivada del uso
preferente 'y en una proporcidédn
determinada en relacidén con éste.

Uso residencial con servicios vy
equipamientos complementarios. Se
entiende por uso residencial el que
tiene por finalidad exclusiva o
principal el alojamiento permanente
de ©personas que constituyen una
unidad familiar autdénoma. Se incluye

en esta actividad global, la
eventual actividad de usos anexos,
secundarios o auxiliares,

condicionados y compatibles con
ella.

Se entiende como actividad
complementaria aquella que tendréa
que existir como equipamiento o
dotacidén necesaria derivada del uso
preferente y en estrecha relacidn
con éste.

Uso polifuncional. Se corresponde con
las zonas de mayor prevalencia en la
estructuracién de la ciudad, que se
refleja en la escala supralocal de
sus actividades (nacional,
metropolitana) asi como en la
apropiacién e identificacidén gque de
ella hace la sociedad en su
conjunto. Estas zonas se
caracterizan por la diversidad de
actividades que en ella ©pueden
coexistir, en particular, sociales,
culturales, comerciales, de
servicios e industriales ademés del
uso residencial.

Uso residencial y mixto controlado.
Corresponde a zonas de la ciudad
donde si bien el uso preferente es
el residencial, existen areas de las
mismas con fuerte predominio de
actividades no residenciales, las
cuales pueden coexistir sin perder
ésta ninguna de las caracteristicas
que le son propias.

Uso mixto controlado. Corresponde a
las &reas de suelo urbano con

sectores de tejido fuertemente
caracterizados por la presencia de
estructuras edilicias no

residenciales. Se localizan dentro
de ellas, las subzonas de uso
predominantemente industrial,
caracterizadas por presentar altas
densidades de establecimientos



Articulo D.311.

industriales.

En estas zonas ©pueden coexistir
diferentes tipos de actividades,
siempre que se ajusten a los

parametros establecidos en la
presente norma, no permitiéndose la
instalacidén de actividades

peligrosas, insalubres o que sean
incompatibles con el caracter propio
de la misma.

Uso mixto de nueva incorporacidn.
Corresponden a las &reas del suelo
suburbano e} potencialmente
urbanizable, cuando a partir de
Programas de Actuacidén Urbanistica
que sean aprobados a esos efectos,
pasen a conformar el suelo urbano.
En ellas se propone como una de las
bases para su estructuracidn, la
incorporacién de establecimientos e
instalaciones de uso no residencial
con la finalidad de lograr polos que
dinamicen el A&rea. En ellas se
estableceradn exigencias de caracter
fisico y técnico a efectos de que
las mismas no perjudiquen el A&rea
rural y urbana colindante.

Dentro de estas zonas se determinan
nuevas areas de uso no residencial:
- parques de actividades (sectores
11-13-14 del plano No.II.8 del Plan)
que son aquellas donde se trata de
crear una interrelacidén adecuada
entre actividades productivas vy de

servicios que favorezcan el
desarrollo de la zona. Son A&reas
aptas para toda clase de
actividades de apoyo directo,

indirecto o complementario de las
actividades productivas instaladas o
a instalar.

- parque agroalimentario (sector 12
del plano No.II.8 del Plan)
corresponde a aquellas zonas donde
se propone la instalacidén de
actividades relacionadas con la

produccidn agroalimentaria. Se
admite en ellas todo tipo de
industrias relacionadas con el
procesamiento % depodsito de
productos agropecuarios y
alimenticios, actividades

comerciales vy expositivas, siempre
que las mismas no sean contaminantes
o) insalubres y cumplan con
exigencias de caréacter fisico,
estético y técnico qgue permitan
resolver y controlar sus parametros
ambientales % caracterizacioén
propia.

Por la categoria de las actividades en

funcién del tamafio del predio.



Por su escala edilicia y alcance de
las actividades se establecen en
general tres categorias en funcidn
del tamafio del predio que ocupan los
establecimientos:

Categoria I: Establecimientos de gran

porte.- Son aquellas actividades que
requieran superficies de suelo
iguales o superiores a 3.000 metros
cuadrados y se desenvuelvan a escala
metropolitana o urbana.

Categoria II: Establecimientos de
porte mediano.- Son aquellos que
requieren parcelas mayores o iguales
a 600 metros cuadrados y menores a
3.000 metros cuadrados.

Categoria III: Establecimientos de
pequenia escala.- Son aquellos que
requieren parcelas menores de 600
metros cuadrados.

A los efectos de calificar las
actividades en forma més adecuada vy
de obtener una regulacién més
ajustada a las exigencias
particulares de las mismas, se
establecen en la presente norma, en

los casos en que se estimd
conveniente, diferentes categorias
en funcién de la superficie
construida.

Articulo D.312. Por su tolerancia o compatibilidad.
Para determinar el mayor o menor grado

a)

de compatibilidad de 1las distintas
actividades se definen diferentes
tipos de parametros:

Pardmetros Ambientales.

Los parametros ambientales se definen

b)

en base a las molestias y agresiones
gque causan en el entorno y se
establecen en forma de limitaciones
a las emanaciones producidas en el
propio establecimiento-emisién- y a
lo recibido en el medio circundante-
inmisién-.
Hasta tanto no se apruebe una norma
sobre criterios de control ambiental
donde se establezcan los wvalores
maximos admitidos para gque una
actividad pueda considerarse
compatible o incompatible o)
condicionada de acuerdo a las
distintas zonas de usos preferentes,
se estard a lo que dispongan las
dependencias municipales competentes
dentro de los criterios generales
definidos por la Memoria de
Ordenacién del Plan de Ordenamiento
Territorial.

Paradmetros Urbanos.

bl) Respecto a la accesibilidad vy
conectividad.



Condiciones urbanisticas especiales
para la implantacién de actividades
no residenciales con fuerte dinamica
urbana.

Se consideran actividades no
residenciales con fuerte dinédmica
urbana aquellas que pueden ocasionar
interferencia con el transito en
general por su funcionamiento o por
la distribucidén de mercaderias,
tales como grandes equipamientos
comerciales, centros de salud,
empresas transportistas, ensefianza,
estaciones de servicio, etc.

Cuando se trate de la implantacidén de
estas actividades en zonas de uso

preferente residencial,
polifuncional y residencial -mixto
controlado, las mismas deben
ajustarse a las siguientes
condicionantes:

- Cuando la norma lo exija
especialmente estas actividades
deberan localizarse sobre vias

conectoras de la ciudad, con acceso
por vias secundarias de forma de no
interferir con el flujo wvehicular.
Esta Ultima condicionante quedaré
supeditada a la opinidén del Servicio
de Ingenieria de Tréansito en cada
caso en particular de acuerdo a 1lo
que se establezca en el estudio de
Impacto de Trénsito correspondiente.

- En todos los casos en que se

establezca especialmente en la
presente norma, las actividades que
requieran altas frecuencias de

vehiculos para su funcionamiento ya
sea de forma permanente (emergencias

méviles de salud, centros
automovilisticos, talleres de
reparacioén, limpieza o)

mantenimientos de vehiculos, etc o
aquellas que las incorporan en forma

puntual (colegios, locales de
abastecimiento mayoristas o)
minoristas, etc.) deben estar

dotados de &4rea de carga y descarga
dentro del predio y de 4&rea de
estacionamiento.

- E1 ancho méximo de los rebajes de
corddn seré de 10 metros, no
pudiendo en ningan caso ser
contiguos para no interferir con el
trédnsito peatonal ni ubicarse en la
zona de ochava en caso de tratarse
de predio esquina. Solamente podréa
realizarse rebaje de corddén en el
ancho correspondiente a los accesos,
pudiendo destinarse para acceso como
maximo el 50% de la dimensidén de
cada frente.



b2) Respecto al entorno inmediato.
Condicionantes urbanisticas para la

implantacién de actividades no
residenciales que producen
interferencias con el entorno
urbano.

- No se admiten fachadas ciegas en
planta baja y primer piso, debiendo
los vanos ocupar como minimo el
equivalente al 40% de la superficie
de fachada de dichos niveles, a
excepcién de los establecimientos
ubicados en el &rea periférica para
los cuales este porcentaje puede
disminuirse hasta el 25%.

- No se admite que las actividades se
desarrollen fuera del predio en que
se implante el establecimiento,
guedando prohibido el uso de la via

publica para tales fines. Esta
condicionante rige en todo el
departamento.

- Los establecimientos que desarrollen
su actividad principalmente al aire
libre (ejemplo: aserraderos,
depbésitos de chatarra, depdsitos de
madera, de lenia, de metales, barraca
de materiales de construccidn etc.,)
y hagan acopio de materiales que
deterioren 1la imagen del entorno,
deberan tener sobre la linea de
edificacién un cerramiento lleno o
calado de altura minima 2 metros,
pudiendo sustituirse por barrera
vegetal de altura similar.

c) Parédmetros tipomorfoldgicos.

En relacidén a las actividades y a los
lotes se establecen los siguientes
criterios:

- los establecimientos con destino
industrial que se proyecten
construir en lotes de méds de 600
metros cuadrados y tengan un frente
igual o mayor a 18 metros, en el
drea intermedia y periférica de uso

preferente mixto controlado
(exceptuada el Aarea caracterizada
Unién), deben estar edificados

exentos de todas las medianeras o
divisorias a fin de posibilitar 1la
conformacién de barreras de
naturaleza ambiental o de 1imagen
hacia los linderos y el entorno.
Quedan exceptuados de esta exigencia
los predios cuyos linderos se
destinen a actividades no
residenciales.

Se considera edificio exento al que se
encuentra retirado como minimo 2
metros de todas las medianeras.

- sin perjuicio de lo establecido
anteriormente, cuando se trate de



establecimientos industriales que se
implanten en el A&rea intermedia vy
periférica de uso preferente mixto
controlado, podra aumentarse el
factor de ocupacién del suelo hasta
alcanzar como maximo el 70% del &area
del predio, siempre que esto no
implique la ocupacidén de los retiros
vigentes.
- para el resto de las actividades no
residenciales cuando se exija un

Estudio de Impacto para su
instalaciédn, en el mismo se
determinaré de acuerdo a las
condicionantes urbanisticas la
necesidad de que se realice

edificacién exenta.

- el area construida debe asegurar que
las actividades que se desarrollen
puedan contar con las superficies

minimas adecuadas para su
funcionamiento. La Intendencia, en
funcién de 1o establecido
anteriormente, podra negar la

Viabilidad de Usos cuando no se
asegure que la actividad ©pueda
desarrollarse dentro del predio sin
interferir con el espacio publico y
el entorno urbano.

Articulo D.313. Grados de tolerancia o compatibilidad.
En base a los paradmetros de
compatibilidad enunciados
anteriormente vy de acuerdo a 1lo
establecido en el Art. 176°, se
establece:
Grado 1.- actividades incompatibles.
Por contaminantes- son aquellas que
por el grado de contaminacioén
ambiental que producen sus
efluentes, ya sean hidricos,
sonoros, olores, particulas, humos o
gases y que a pesar de las
tecnologias aplicadas para disminuir
sus efectos negativos requieren
grandes zonas de expansién y/o
aislamiento para que su control
resulte efectivo. Su localizacidn es
incompatible con el tejido urbano,
debiendo implantarse en el suelo

suburbano e} potencialmente
urbanizable de uso mixto de nueva
incorporacién.

Por molestas o agresivas y por su baja
dindmica de intercambio-son las que

por su funcionamiento, escala
edilicia vy caracteristicas propias
requieren grandes zonas de
expansioén, presentando vacios
urbanos significativos,

desvalorizando vy descalificando el
tejido urbano. En la presente norma



se define, de acuerdo a las
diferentes actividades, las
condicionantes de implantacién. En
general este tipo de actividades, de
implantarse dentro del suelo urbano,
se localizarédn en las zonas de uso
preferente mixto controlado.

Por interferencias gque producen en su
entorno- son las actividades que por
su alto grado de intercambio afectan
el sistema vehicular y al transito
en general. Deben localizarse
preferentemente en A&reas de gran
conectividad a nivel nacional vy
departamental, requiriendo en todos
los casos un Estudio de Impacto de

Transito.

Grado 2.- actividades condicionadas.
Son aquellas que presentan valores y
caracteristicas que las hacen
incompatibles con un determinado uso
preferente, pero que pueden
controlar su impacto urbano con la
determinacidn de parametros

morfoldégicos o ambientales vy la
aplicacién de tecnologias adecuadas.

La Intendencia Municipal podra otorgar
plazos a fin de que una actividad
catalogada como tal, elimine o
reduzca las causas que la definen
como incompatible con un determinado
uso preferente.

Grado 3.- actividades compatibles.

Son las que no descalifican ni el
espacio puUblico ni el entorno urbano
en general % cuyos pardmetros
ambientales se consideran aceptables
para una determinada zona de uso
preferente. Su implantacidén puede
coexistir con un determinado uso
preferente sin hacerle perder a éste
ninguna de las caracteristicas que
le son propias.

Articulo D.314. Por su temporalidad.

Los usos o actividades, segin el
tiempo de su permanencia, duracidén o
condiciones de implantacién podran
ser:

- Permanentes- son las actividades
cuya implantacién se autoriza en una
determinada zona por cumplir con la
normativa de la misma sin requerir
condicionantes especiales.

- Temporales- son aquellas autorizadas
por plazos limitados o por tiempo
indeterminado revocables a voluntad
de la Intendencia Municipal en
funcién de los objetivos de la
ordenacidén urbanistica. Se trata de
los establecimientos que requieren
de condicionantes para su



implantacién y funcionamiento.

- Provisionales- son aquellas que por
no necesitar obras o instalaciones
permanentes pueden autorizarse con
caracter eventual.

Articulo D.315. Por su grado de saturacidn.
La Intendencia Municipal, previo a un
estudio pormenorizado de una zona y
cuando considere que la acumulacidn
de una determinada actividad
descalifica de modo relevante el
entorno urbano y social, de acuerdo

a los diferentes parametros
expresados en el Plan, podra
propiciar ante la Junta

Departamental se declare determinada
area de la ciudad como saturada
transitoriamente para algun tipo de

actividad. En este caso, no se
permitiré en dicha zona la
implantacién de nuevos

establecimientos para esos destinos.

Articulo D.316. Consideraciones generales.

Las presentes normas seran de
aplicacién para los establecimientos
a instalar o) instalados sin
autorizaciédn municipal.

Para los establecimientos vya
instalados y autorizados y que no se
ajusten a la presente normativa,
solo se admitirén ampliaciones
destinadas a estacionamiento, y por
Gnica vez otras ampliaciones siempre
gue no impliguen un aumento de Aarea
mayor al 10% de la ya autorizada.

Para los establecimientos autorizados
en forma precaria o temporal que no
se ajusten a las presentes normas,
se podréd disponer su traslado o
exigir el ajuste a las mismas
mediante condiciones de mitigacién
de los perjuicios.

No obstante lo establecido
anteriormente, y de acuerdo con los
informes de los servicios
competentes, la Intendencia
Municipal de Montevideo podrd negar
la autorizacidén para ampliar 1los
establecimientos industriales va
autorizados en cualquier caréacter,
con anterioridad a la vigencia del
presente Plan, O no otorgar su
renovacién, cuando su instalacidén
esté en contradiccidédn sustancial con
las condiciones generales que fija
el mismo para la zona en dque se
encuentren ubicados.

La Intendencia podréd adoptar criterios
de tolerancia respecto de las
distintas exigencias contenidas en



la presente normativa.

La Intendencia Municipal podréd exigir
el traslado de una actividad cuando
esté en franca contraposicién a los
criterios de implantacioén
establecidos en la presente
normativa, estableciendo en cada
caso los plazos maximos a estos
efectos, teniendo en cuenta los
siguientes aspectos en orden de
relevancia y de acuerdo a su
entidad:

- riesgos de peligrosidad,
insalubridad y/o contaminacidn;

- molestias generadas (ruidos, olores,
vibraciones, otros);

- afectacién del espacio publico y del
equipamiento (interferencias con el
trdnsito peatonal y/o vehicular);

- incompatibilidad con las
caracteristicas del &rea de acuerdo
a los usos preferentes asignados por
el Plan;

- dindmica de intercambio con el
entorno 'y generacién de vacios
urbanos significativos;

- para adoptar dicha decisidén se
tomard en cuenta ademds la forma
legal de ocupacién del inmueble
(propietario, inquilino, otros);

- movilidad del equipamiento y de la
infraestructura requeridos por la
actividad;

- antigliedad de la implantacién

- costo del desplazamiento.

En todos los casos se propiciara la
utilizacién de estructuras edilicias
no residenciales, sin uso o
subutilizadas, para la implantacién
de nuevas actividades o cuando se
disponga el traslado de alguna
actividad, de acuerdo a lo dispuesto
en el parrafo anterior, siempre que
la actividad a dimplantarse pueda
considerarse compatible con el &rea
donde se ubica dicha estructura.

Seccidén II. Clasificacidén de las
actividades segln su naturaleza

Articulo D.317. Tipo de actividades.

A los efectos de la presente normativa
las actividades se clasifican segun
su naturaleza, reguléandose
especificamente, en atencidén a su
significacién algunas de las
actividades industriales % de
servicios, sin perjuicio de 1o
establecido en el Volumen XV del
Digesto Municipal "Planeamiento de
la Edificacién" para las diferentes
actividades vy demas disposiciones



vigentes.

A. Residencial.

B. Agropecuaria, hortifruticola vy
otras producciones rurales.

C. Explotacién de minas y canteras.

D. Industrial.

a- industrias manufactureras

b- depdsitos

c- comercios de venta al por mayor

d- depésito de metales, chatarrerias,
desguazaderos y afines; y depdsito
de papel, cartdn, pléstico y sus
derivados

e- industrias domesticas y artesanias

f-industrias proveedoras de servicios
en general (lavaderos industriales,
taller de reparacién en general,
etc.)

g- estaciones de servicio automotriz y
todo establecimiento que brinde
cualquier tipo de servicio al
automédvil (gomerias, lavaderos,
cambio de aceite, etc.)

h- empresas transportistas

i-barraca de materiales de
construccién con acopio a cielo
abierto
j-depdsito y comercializacién de
supergas y productos inflamables o
explosivos
k- hornos de ladrillo de produccidn
artesanal

1- faena de aves

m- depdsitos de lefia o madera a cielo
abierto

E. Servicios.

a- comercio

1. comercio de abastecimiento diario

2. comercio de abastecimiento
ocasional

3. supermercados

4. centros comerciales (shoppings)

5. venta de fruta y verdura al por
mayor

6. carnicerias

b- hospedaje

c- estacionamiento

d- servicios administrativos (bancos,
financieras, casas de cambio,
oficinas o escritorios, oficinas de
servicios publicos, etc.)

e— alimentaciédén (cafés, bares,
restoranes, heladerias, etc.)
f- espectéculos publicos y actos

publicos (locales destinados a
espectéculos publicos, teatros,
cines, auditorios, fonoplateas,

salas de baile y de fiesta, boites,
cabarets vy dancings, locales para
actos religiosos, etc.)
g- juegos de saldn
h- deportes (estadios o canchas de



deportes, clubes deportivos y
gimnasios, etc.)

i- educacién y cultura (edificios
destinados a educacidén, escuelas,
liceos, universidades, academias,

institutos (idiomas, computacién,
etc.) o similares, museos,
bibliotecas

j— salud (edificios destinados a la
salud, hospitales, policlinicas,
etc.)

k- servicios funebres

Seccidédn III.- Actividad industrial

Articulo D.318. A efectos de esta normativa, se

definen como actividades
industriales las del sector
secundario desarrolladas en

establecimientos o lugares dedicados
al conjunto de operaciones fabriles
para la obtencidén y transformaciodn
de materias primas, asi como su

preparacidn, elaboracidn o
fabricacién para posteriores
transformaciones, incluso envasado,
almacenamiento, transporte,
distribucién, reparacién o

recoleccién, en operaciones de gran
escala o en unidades, talleres o
planta de menor escala.
Se asimilan a la actividad industrial
los depdbdsitos, locales de venta al
por mayor, bodegas, establecimientos

donde se elaboran productos
alimenticios de venta al por mayor
(fédbrica de pastas, heladerias,
panificadoras, etc.), los talleres
de escasa entidad, talleres

artesanales de cualquier indole que
fabriquen o manipulen productos para
elaborar, reparar o) transformar
mercaderias y todo establecimiento
de reparacidén o de servicios para el

automdévil (estaciones de servicio
automotriz, lavaderos, gomerias,
etc.) por su relacién con la

industria del automébévil.
Articulo D.319. Trédmite de Viabilidad de Usos.

En todos los casos en que se trate de
establecimientos industriales cuya
superficie supere los 50 metros
cuadrados, se deberd gestionar ante
la oficina competente un Informe de
Viabilidad de Usos.

Independiente de la superficie del
establecimiento, se deberd gestionar
la Viabilidad de Usos, cuando:

- manufacturen, fraccionen o manipulen
alimentos no envasados de venta al
por mayor y/oO menor.



- fraccionen o comercialicen gas
licuado de petrdleo y otros
materiales inflamables o explosivos
o toxicos

- se dediquen a laboratorio de

especialidades farmacéuticas o)
laboratorio de productos
veterinarios

- brinden servicios de cualquier tipo
para vehiculos (gomerias, suministro
de combustibles, acciones de
mantenimiento, reparacioén o)
conservacién, etc.)

Articulo D.320. Estudio de Impacto.

- Cuando se trate de establecimientos
industriales con una superficie
utilizada (definida en Articulo
D.322) mayor o igual a 3.000 metros
cuadrados y menor a 6.000 metros
cuadrados se deberd obtener previo a
su implantacién la aprobacidén de un
Estudio de Impacto de Transito.

- En todos los casos cuando dicha
superficie sea mayor o igual a 6.000
metros cuadrados se deberd obtener

previo a su implantacién la
aprobacién de un Estudio de Impacto
Territorial.

- Cuando se trate de establecimientos
industriales que a pesar de ser
insalubres, nocivos o peligrosos,
puedan considerarse compatibles con
dreas del suelo urbano, previo a su
implantacién e independientemente de
su superficie, deberadn obtener la
aprobacién de un Estudio de Impacto
Ambiental.

Articulo D.321. Clasificacidén de los establecimientos
industriales por su definicidén en la
ordenacioén y por tolerancia o)
compatibilidad.

En base a los parédmetros expresados en
la presente normativa y a los usos
preferentes de las distintas zonas,
se establece lo siguiente:

Zona de Uso Preferente Residencial.

En ella solo se admiten las industrias
inocuas. Se entenderé que son
actividades inocuas compatibles con
el uso residencial aquellas que por
sus ruidos, vibraciones,
trepidaciones que provogquen, O poOr
los humos, gases, olores, nieblas,
polvos en suspensidén o sustancias
que se eliminen, no constituyan un
perjuicio para los vecinos de 1los
lugares inmediatamente préximos a
aquel en que radigquen tales
establecimientos.



No se admitird industrias molestas o
agresivas (definidas en Tolerancia o

compatibilidad) ni aquellas que
produzcan interferencia con el
entorno.

Zona de Uso Preferente
ResidencialMixto Controlado.

En esta zona se admiten las industrias
que sin ser insalubres, nocivas o
peligrosas, por su escala edilicia,
condiciones de accesibilidad %
funcionamiento puedan considerarse
compatibles con A&reas urbanas con
predominio de uso residencial.

A los efectos de esta definicidén se
entenderé que son insalubres
aquellos establecimientos en los que
a consecuencia de las manipulaciones
que en los mismos se realicen, se

originen desprendimientos o)
evacuacién de productos que al
difundirse en la atmdésfera o

verterse en el suelo contaminen
aquella o éste, de modo que pueda
resultar perjudicial para la salud
humana.

Igualmente se entenderd que son
nocivas aquellas actividades que,
por las mismas causas dque las
insalubres puedan ocasionar dafios a
la riqueza agricola, forestal vy

pecuaria, % peligrosos los
establecimientos industriales en los
que se produzcan, manipulen,
expendan o) almacenen productos

susceptibles de originar <riesgos
graves por combustiones esponténeas
o) explosiones determinantes de
incendios % proyeccidn de
materiales que puedan ser originados
voluntaria o involuntariamente, vy
por otras causas andlogas que
impliquen riesgos para personas Vy
bienes de toda clase.

Zona de Uso Preferente Polifuncional.

En esta zona se admiten las industrias
que sin ser insalubres, nocivas o
peligrosas, por su escala edilicia,
condiciones de accesibilidad %
funcionamiento, puedan considerarse
compatibles con A&areas urbanas con
predominio de uso polifuncional. Se
tendrd especial consideracidén en 1lo
que respecta a la interferencia que
puedan producir con su entorno.

Zona de Uso Preferente Mixto

Controlado.
En esta zona se admiten todo tipo de
actividad industrial a excepcién de
aquellas cuya insalubridad o)
peligrosidad las hacen incompatibles
con la proximidad de &reas urbanas.



Las actividades que a via de ejemplo
se indican a continuacién y otras
de similar caréacter, solo se podréan
ubicar en los parques de actividades
establecidos en el Plan para
industrias de alto riego, qguedando
prohibidas en toda otra ubicacién,
salvo que, mediante resolucioén
fundada la Intendencia las autorice
en forma condicionada:
- curtiembres vy talleres de acabado
- lavaderos de lana y fabricacién de
tops
- elaboracién de pescado y afines
- matanza de ganado
- fabricacién de aceites, grasas
vegetales y animales
- refineria de petrdleo
- fabricacién de productos léacteos
- fabricacién de pulpa de madera,
papel, cartdn
- fabricacién de jabones y productos
de limpieza
- fabricacién, almacenamiento y
manipulacién de materiales
explosivos
- recuperadores de plastico

Articulo D.322. Clasificacidén de los establecimientos
por su escala edilicia y alcance de
las actividades.
A los efectos de esta normativa, los
establecimientos industriales se
dividen de acuerdo a la superficie
utilizada por los mismos en las
siguientes categorias:

1 - los que utilicen una superficie
mayor o) igual a 3.000 metros
cuadrados

2 - los que utilicen una superficie
mayor o) igual a 1500 metros
cuadrados y menor de 3.000 metros

cuadrados
3 - los que utilicen una superficie
mayor o) igual de 600 metros
cuadrados y menor de 1500 metros
cuadrados
4 - los que utilicen una superficie

mayor o) igual de 300 metros
cuadrados y menor de 600 metros
cuadrados
5 - los que utilicen una superficie
mayor o) igual de 100 metros
cuadrados y menor de 300 metros
cuadrados
6 - los que utilicen una superficie
menor de 100 metros cuadrados
Por superficie utilizada debe

entenderse el espacio cubierto y las
dreas a cielo abierto cuando se
destinen a depdsito o para acopio.

Los establecimientos que por sus



Articulo

caracteristicas especiales (ejemplo:
aserraderos, depdbdsitos de lena,
chatarra, contenedores, granito,
madera o similares) desarrollen su
actividad principalmente a cielo
abierto, deberan incluir en el
cébmputo de dicha superficie el &rea
total efectivamente utilizada tanto
cubierta como a cielo abierto.
Cuando se trate de la implantacidén de
locales anexos de una industria
fuera del edificio principal y que
se encuentren comprendidos dentro de
una distancia de 500 metros del
mismo, se consideraré como
superficie total, a los efectos de
la presente normativa, la sumatoria
de la superficie de la totalidad de
los locales.

D.323. Cuadro de Compatibilidad de
Actividades Industriales.

De acuerdo a las diferentes &reas de
la zonificacidén terciaria, a 1los
diferentes usos preferentes de cada
zona y a los parédmetros establecidos
en la presente norma, se realiza el
siguiente Cuadro de Compatibilidad

de Actividades Industriales de
acuerdo con las siguientes
consideraciones:

- Cuando se haya dispuesto que un
establecimiento debe poseer zona de
carga y descarga dentro del predio o
reserva de espacio para carga Yy
descarga, las mismas deberdn ser
autorizadas por el Servicio de
Ingenieria de Tréansito.

- En las A&areas bajo Régimen
Patrimonial, seran de aplicacidén las
disposiciones especiales
expresamente previstas al respecto.

- Cuando una determinada actividad

industrial se ajuste estrictamente a
los parametros establecidos en el
presente Cuadro de Compatibilidad de
Actividades Industriales, la misma
se considerarad compatible con la
correspondiente area de uso
preferente, admitiéndose en
consecuencia su implantacién.
- Podréd admitirse la implantacidén de
establecimientos industriales que no
se ajusten a los parametros
establecidos en el cuadro, cuando la
Intendencia Municipal entienda que
por las condicionantes de su
funcionamiento % las especiales
caracteristicas del entorno dicha
actividad pueda considerarse
compatible.



Articulo D.324. Para las actividades industriales que
se establecen en los articulos
siguientes regirédn, ademés de las
disposiciones generales antes
establecidas, las particulares
previstas en cada caso.

Articulo D.325. Depdésito de metales, chatarrerias,
desguazaderos y afines; y depdsitos
de papel, cartdn, pléstico y sus
derivados.

Estdn comprendidos dentro de la
primera actividad mencionada las
construcciones, locales vy predios
destinados al depdbsito,
almacenamiento, desguace,
fraccionamiento o destruccién de
objetos de metal que han dejado de
cumplir con el fin para el que
fueron creados, para ser destinados
a su comercializaciédn.

Se entiende por depdsitos de papel,
cartdén, pléstico y sus derivados,
las construcciones, locales y
predios destinados al almacenamiento
de dichos materiales resultantes de
la recoleccidn, ya sea a granel, en

recipientes o) bolsas, con la
finalidad de su comercializacién
posterior.

Rige para estas actividades, ademés de
lo dispuesto con caréacter general en
la presente normativa, lo
establecido en el Decreto N° 26.604
de 22 de diciembre de 1994.

Articulo D.326. Estaciones de servicio automotriz.
Se entiende por Estacidén de Servicio

Automotriz, todo establecimiento
donde se expendan al publico
combustibles hidrocarburantes,
pudiendo ademés brindar otros
servicios o) suministros para
vehiculos.

Deberan ajustarse a lo dispuesto en la
presente norma y a lo establecido en
Decreto No. 12.354 del 14 /8/62,
sobre "Liguidos Inflamables y
Combustibles, Almacenamiento, Venta
y Transporte" en cuanto no se le
oponga y a la Ley No. 15.896 del
15/9/87 de “Prevencién contra
Siniestros”.

Articulo D.327. Las Estaciones de Servicio Automotriz
se clasifican de acuerdo a los
servicios que prestan en:

TIPO I: las que poseen Unicamente
bocas de suministro de combustible
para uso de automotores, lo que
podrad complementarse con servicios
minimos para los mismos (ej.



suministro de aire, venta de
lubricantes).

TIPO II: las que prestan los servicios
indicados para el tipo I para toda
clase de vehiculos vy dque ademas

brindan otros servicios anexos
exclusivamente para los mismos (por
ej. gomeria, cambio de aceite,

taller mecéanico, lavadero, etc.),
pudiendo prestar también algun otro
tipo de servicio al wusuario (ej.
minimercado) .

Los establecimientos que brinden
cualquier tipo de servicio al
automédvil (lavaderos, gomerias,
cambio de aceite, etc.) y que no
suministren combustible se asimilan,
a los efectos de la presente
normativa, a las estaciones de
servicio automotriz tipo I,
rigiéndoles todas las disposiciones
establecidas para esta categoria. Se
excluyen de esta disposicién los
establecimientos que se dedican a la
venta, tanto de vehiculos como de

articulos para los mismos,
considerados como comercio en estas
disposiciones.

Articulo D.328. Implantacidén Urbanistica.

Para todas las Estaciones de Servicio se exigira la
presentaciédn de Tramite de Viabilidad de Usos,
independientemente de su superficie.

No se autorizard la implantacién de
nuevas Estaciones de Servicio:

a) a una distancia inferior a 500

metros de otra ya existente. Dicha
distancia se tomard a eje de calles
entre los limites mé&s cercanos de
los predios en cuestidn.
Para las que se instalen en espacios
publicos regiran las distancias
previstas en el articulo 4° del
Decreto N°12.354 del 14/08/1962.

b) Dentro de la zona de exclusidn
definida por los siguientes limites:
Rio de la Plata, Bahia de
Montevideo, Bulevar General Artigas,
Avenida José Pedro Varela, Ing. José
Serrato, Veinte de Febrero, Gral.
Ignacio Oribe, Cnel. Lasala, Veinte
de Febrero, Avenida 8 de Octubre,
Veinte de Febrero, Camino Carrasco y
Arroyo Carrasco, ni dentro de las
dreas de Régimen Patrimonial en
Suelo Urbano.

De esta disposicidén quedan exceptuadas
las Estaciones de Servicio de TIPO
I, que cuenten con menos de cinco
bocas de suministro.

c) en predios esquina ubicados en la
interseccién de vias ©principales



entre si (bulevares, avenidas y
ramblas) .
d) sobre vias de ancho menor o igual
a 16,50 metros.

e) sobre canteros centrales de vias de

transito.
f) sobre predios que enfrenten paradas
de émnibus, salvo en aquellas

situaciones en que el Servicio de
Ingenieria de Transito estime que la
distancia entre la parada de démnibus
y los accesos al establecimiento no
ocasionan molestias respecto al
trédnsito vehicular y peatonal.

g) en planta baja de edificios.

h) debajo de autopistas o vias de
transito elevadas.

En predios y espacios que integren los
bienes municipales de uso publico se
admitird Unicamente la implantacidén
de establecimientos correspondientes
al TIPO I que cuenten con menos de
cinco bocas de suministro, pudiendo
su equipamiento edilicio contar de
una cabina de proteccidn para
empleados, previo pronunciamiento
del Servicio de Gestién de Paseos
Publicos.

Respecto a los accesos (rebajes de
corddén), rige 1lo establecido con
caracter general en la presente
norma.

Todas las actividades relacionadas con
la Estacién de Servicio y destinos
complementarios deberéan
desarrollarse dentro del predio, aun
las vinculadas con las maniobras de
los wvehiculos, no admitiéndose en
ningin caso la ocupacidén de las
aceras ni de las calzadas.

A efectos de delimitar el area
perteneciente a la Estacién de
Servicio, el establecimiento deberé
contar con elementos fisicos que
posean una altura méxima de 0.60
metros vy minima de 0.20 metros,
ubicados sobre la linea que separa
la propiedad publica de la privada.
En las Estaciones de Servicio en que
se expenda queroseno, los surtidores
deberan ubicarse en forma
independiente del resto y de tal
forma que la espera por parte de los
peatones no genere problemas de
seguridad respecto al movimiento
vehicular dentro del predio.

Articulo D.329. Cubiertas Livianas.

Se admitird la realizacidén de
cubiertas livianas siempre que las
mismas se ajusten a las siguientes
condiciones:



- La altura de la cubierta no podré
ser 1inferior a 4.00 metros ni
superior a 7.00 metros.

- El espesor maximo de la cubierta
serd de 1.20 metros.

- Plano limite de la cubierta:

En ningtn caso la proyeccidédn de la
cubierta podra sobresalir del limite
fijado por la alineacidén oficial de
la calle, ni ocupar la zona de
ensanche, excepto autorizacidn
especial de la Intendencia a través
de la Divisidn Planificacién
Territorial.-

Las alturas méximas y minimas
establecidas anteriormente se
medirdn a partir del nivel de la
acera en el punto medio del frente
del predio y hasta la parte superior
de la cubierta o hasta la mitad de
la altura de la misma si ésta fuera
inclinada o curva.

En los casos en que por las
caracteristicas propias del terreno,
la altura de 1las cubiertas no se

pueda determinar en la forma
establecida anteriormente, la
Intendencia a través de la Divisidn
Planificacién Territorial podra

resolver por un Tramite en Consulta
la altura que corresponda aplicar a
las cubiertas.

En todos los casos el disefio de las
cubiertas deberd armonizar con el
entorno urbano-arquitecténico,
evitando generar impactos negativos
en el mismo.

Cuando se proyecten cubiertas livianas
en las Estaciones de Servicios
ubicadas dentro de la zona de
exclusién referida anteriormente en
la presente norma se deberd contar
con la autorizacidén previa de la
Divisién Planificacidén Territorial.

Las Estaciones de Servicio con
habilitacién vigente, implantadas
dentro de la zona antes citada y que
a la fecha de promulgacién del
presente decreto, cuenten con algun
tipo de cubiertas livianas va

instaladas, deberéan previo a
solicitar la revalida de
habilitacién, gestionar la

correspondiente autorizacién de 1la
Divisién Planificacidén Territorial.-

Articulo D.330. Ocupacidén de la Zona de Ensanche.
En el &4rea correspondiente a la zona
de ensanche Unicamente se toleraré
la permanencia de surtidores vy
tanques de combustible previo
informe de la oficina competente. En



estos casos deberd realizarse una
anotacién en el titulo de propiedad
del Dbien en la que conste la
obligacién de retirar todas 1las
instalaciones toleradas una vez que
se realice el ensanche ajustéandolas
a las reglamentaciones vigentes vy
sin derecho a indemnizacién.

Articulo D.331. Areas Enjardinadas.

En las estaciones de servicio ubicadas

en predios mayores de 500 metros,
deberd realizarse 4&rea enjardinada
en las siguientes condiciones:
- en predios no afectados por retiro
frontal, debera destinarse a
enjardinado por lo menos un 5% de la
superficie del predio;

- en predios afectados por retiro
frontal, deberd destinarse a &rea
enjardinada por lo menos el 50% del
adrea de retiro frontal.

Articulo D.332. Consideraciones Generales.
Las estaciones de servicio que a la
fecha de entrada en vigencia del
presente régimen, cuenten con
habilitacidén wvigente y gque no se
ajusten a las condicionantes de
implantacién establecidas, deberéan
presentar con anterioridad a la

correspondiente solicitud de
revalida de habilitacién, un
Tramite en Consulta ante del

Divisién Planificacién Territorial a
efectos de considerar las reformas
que se exigirdn ©para autorizar
nuevamente su actual implantacidn.
La Intendencia Municipal de Montevideo
podra aprobar propuestas
urbanisticas que respondan a
situaciones que por su especialidad
no estén contempladas en la presente
norma, previo informe técnico de la
Divisién Planificacidén Territorial.

Articulo D.333. Empresas transportistas.

Se consideran Empresas Transportistas
tanto las destinadas al transporte
de carga como al de pasajeros, no
estando incluidos los locales
destinados exclusivamente a tareas
administrativas o de oficina.

Sin perjuicio de las areas de
exclusién de transporte de carga o
de transporte de pasajeros que

determina la Intendencia, se
establecen a continuacién las
siguientes condicionantes de
implantacién:

- los establecimientos de pequefia
escala y de porte mediano no se



admiten en las A4reas central vy
costera.

- los establecimientos de porte
mediano deberdn implantarse en las
proximidades o) sobre las vias
establecidas en la Jjerarquizacidn
Vial del Plan dentro de las areas
intermedia y periférica que admitan
establecimientos de esta categoria
(ver cuadro de compatibilidad de
usos industriales), debiendo obtener
previo a su implantacién la
aprobacién de un Estudio de Impacto
de Transito.

- los de gran porte deberan
implantarse Unicamente en el suelo
rural de usos mixtos vy en los
Parques de Actividades del Area
suburbana e} potencialmente
urbanizable, debiendo obtener previo
a su implantacién la aprobacién de
un Estudio de Impacto Territorial.

Articulo D.334. Barracas de materiales de construcciédn
con acopio a cielo abierto.

Quedan comprendidas dentro de este
tipo los establecimientos que
expendan materiales de construccidn
incluyendo materiales a granel tales
como: arenas, gravas, cales u otros;

materiales masivos tales como :
bloques, 1ladrillos, cafios, piezas
prefabricadas de todo tipo o)

similares; y materiales provenientes
de demolicién.

No se admite este tipo de
establecimientos en el &rea central,
a excepcién de los de categoria 1 vy
2. En el &rea costera se estara a lo
previsto en el cuadro de
compatibilidad de usos industriales.

Los establecimientos de porte mediano
y de gran porte podradn implantarse
unicamente sobre las vias de enlace
Urbano-Metropolitano o de categorias
superiores de la jerarquizacioén
vial de las 4reas intermedia vy
periférica que admitan
establecimientos de esta categoria
(ver cuadro de compatibilidad de
usos industriales).

Articulo D.335. Hornos de ladrillo de produccién
artesanal.

Este tipo de establecimientos no podra
instalarse dentro del suelo urbano,
debiendo hacerlo en el suelo
suburbano e} potencialmente
urbanizable de uso mixto de nueva
incorporacién o en el suelo rural de
usos mixtos, debiendo en todos los
casos distar por lo menos 300 metros



del limite del suelo urbano.

Siempre que se trate de la
implantacién de este tipo de
establecimientos en el suelo rural
de usos mixtos, se deberd obtener
previamente la aprobacidén de un
Estudio de Impacto Ambiental.

A los efectos de la presente

normativa, los establecimientos
dedicados a la fabricacién de
materiales ceramicos (ladrillos,
tejas, ticholos, etc.) en forma
industrial se rigen por las

disposiciones generales para la
actividad industrial.

Articulo D.336. Faena de aves.
Las instalaciones dedicadas a la faena

de aves, deberdn instalarse fuera
del suelo urbano, debiendo hacerlo
en suelo suburbano o potencialmente
urbanizable de uso mixto de nueva
incorporacién o en suelo rural de
usos mixtos, debiendo en este Ultimo
obtener previo a su implantacidédn la
aprobacién de un Estudio de Impacto
Ambiental.

Cuando se trate de establecimientos vya

Articulo D.337.

autorizados, instalados, % en
funcionamiento en otras Aareas del
suelo rural o del suelo suburbano o
potencialmente wurbanizable, no se
autorizaran ampliaciones % se
exigiré la adecuacién de las
instalaciones y los procesos de modo
de reducir los posibles impactos que
resulten incompatibles con las
caracteristicas del entorno
definidas en la normativa vigente.

Depbdésitos de lefia o madera a cielo
abierto.

Respecto a la implantacidén de este
tipo de establecimientos, rigen las
disposiciones generales establecidas
para la actividad industrial. En
caso de tratarse de establecimientos
de gran porte, los mismos deberan
estar ubicados en las proximidades o
sobre las vias de enlace urbano
metropolitano \ categorias
superiores de la jerarquizacidén vial
en las A4reas de la zonificaciédn
terciaria donde se admitan
establecimientos de esta categoria
(ver cuadro de compatibilidad de
usos industriales).

Seccidédn IV.- Actividad de servicios.

Articulo D.338. Comercio - consideraciones generales.
Por servicios comerciales se entienden



las actividades de distribucién de
bienes exclusiva o principalmente
consistentes en la reventa de
mercancias al publico, a pequefios
usuarios y al por menor, incluyendo
su almacenamiento.

Para el destino Comercio se define
como é&area util, aquella superficie
edificada utilizada por el publico,
excluidas las 4&reas destinadas a
estacionamiento, administracién,
depbdsito, servicios, etc.

Articulo D.339. Comercio de abastecimiento diario.

Son aquellos establecimientos cuya
actividad comprende la venta al por
menor de productos que satisfacen
las necesidades diarias del uso
residencial y no superan los 250
metros cuadrados de area util.

Estas actividades se consideran

compatibles, complementarias o)
accesorias a dicho uso preferente.
Este tipo de comercios podra

implantarse en toda la ciudad, salvo
gque normas especificas dispongan 1lo
contrario.

Cuando los establecimientos de
abastecimiento diario superen los
250 metros cuadrados de éarea util,
serd de aplicacidén 1lo dispuesto
para comercio de abastecimiento
ocasional.

Cuando se trate de establecimientos
gque posean una zona de depdsito
mayor de 250 metros cuadrados,
independientemente del &rea Util que
posea el establecimiento, se exigiré
drea de carga y descarga dentro del
predio o reserva de espacio a tales
fines.

Articulo D.340. Comercio de abastecimiento ocasional.
Son aquellos establecimientos cuya
actividad comprende la venta al por
menor de productos que satisfacen
las necesidades generales de la
poblacién, siendo su concurrencia
esporéadica.

Cuando se trate de establecimientos
gque posean una zona de depdsito
mayor de 250 metros cuadrados,
independientemente del &rea Util que
posea el establecimiento, se exigiré
drea de carga y descarga dentro del
predio, pudiendo admitirse en casos
debidamente fundados a juicio de la
oficina competente, sustituirse por
reserva de espacio a tales fines.

Este tipo de establecimientos deberan
ubicarse fuera de la =zona de uso
preferente residencial a excepcidn



de los que se implanten sobre las
vias de la jerarquizacidédn vial o en
las centralidades establecidas en el
Plan. Cuando el establecimiento a
instalar no se ajuste estrictamente
a lo dispuesto anteriormente, podra
el interesado presentar para su
consideracidn un Tramite de
Viabilidad de Usos, donde la
Intendencia evaluard su factibilidad
de acuerdo a las caracteristicas del
mismo y su posible interferencia con
el entorno.

Cuando se trate de establecimientos de
drea util superior a 900 metros
cuadrados, se exigird en todos los
casos, previo a su implantacién
Tramite de Viabilidad de Usos.

Para los establecimientos que superen
los 1500 metros cuadrados de Aarea
atil se requerird ademéds Estudio de
Impacto de Transito, y para los que
se implanten en predios cuya
superficie sea mayor o igual a 3.000
metros cuadrados (Categoria 1I) se
deberé obtener previo a su
implantacién la aprobacién de un
Estudio de Impacto Territorial.

Se exige Trémite de Viabilidad,
independientemente del &rea Util que
posean, a los establecimientos
destinados a venta de vehiculos.

Se deberd cumplir en todos los casos
con los sitios reglamentarios de
estacionamiento de acuerdo a la
presente norma.

Articulo D.341. Supermercados.

Son aquellos establecimientos
dedicados principalmente a
actividades de venta de productos
comestibles que venden bajo el
sistema de autoservicio. Estos
comercios se clasifican de acuerdo
a su area util en:

Categoria 1.- Son los que cuentan con
un Aarea util menor o igual a 250
metros cuadrados, asimildndolos a
los efectos de la presente normativa
a los comercios de abastecimiento
diario.

Categoria 2.- son los que cuentan con
un Aarea atil de entre 250 a 900
metros cuadrados. En estos casos se
deberé contar con los sitios
reglamentarios de estacionamiento vy
zona de carga y descarga dentro del
predio.

Categoria 3.- Son los que cuentan con
un Aarea util de entre 900 a 3.000
metros cuadrados. En estos casos se
deberé contar con los sitios



Articulo D.342.

reglamentarios de estacionamiento vy
con zona de carga y descarga dentro
del predio cuya superficie permita
la realizacién de maniobras.

Las &reas de estacionamiento deberén
contar con islotes verdes
forestados.

En todos los casos este tipo de
establecimientos deberdn ubicarse
sobre vias de enlace Urbano-
Metropolitano o vias de categorias
superiores de la jerarquizacidén vial
debiendo obtener previo a su
implantacién la aprobacién de un
Estudio de Impacto de Transito, de
Impacto Urbano y del Impacto Social.
Independientemente de lo
anteriormente establecido, cuando se
trate de establecimientos que se
implanten en predios de superficie
mayor o) igual a 3.000 metros
cuadrados, se requeriréa la
aprobacién de un Estudio de Impacto
Territorial.

Categoria 4.- Son los que superan los

3.000 metros cuadrados de 4&rea util
debiendo contar con los sitios de
estacionamiento reglamentarios y con
zona de carga y descarga dentro del
predio cuya superficie permita la
realizacién de maniobras.
En este tipo de establecimientos se
deberd dejar previsto un 30% de 1la
superficie del predio la que deberé
ser tratada paisajisticamente, no
admitiéndose el uso del retiro
frontal con destino estacionamiento
vehicular. Las areas de
estacionamiento a cielo abierto
deberdn contar con islotes verdes
forestados que seran computados
dentro del 30% antes mencionado.

Estos establecimientos no podréan
localizarse dentro del suelo urbano,
debiendo hacerlo, en suelo suburbano
o potencialmente urbanizable y en el
suelo rural de usos mixtos previa
aprobacién de un Estudio de Impacto
Territorial.

En el suelo urbano la Intendencia
podréd autorizar la implantacidédn de
establecimientos de esta categoria,
previo Estudio de Impacto
Territorial, siempre que lo hagan en
edificios o) estructuras no
residenciales sin uso o)
subutilizadas.

Todos los establecimientos de
cualquier categoria deberan realizar
Tréamite de Viabilidad de Usos.

Centros comerciales.



Son los establecimientos dedicados

principalmente a actividades
comerciales de gran magnitud,
constituidos por 1la agrupacidén de
locales comerciales, que pueden
incluir simulténeamente
supermercados, actividades

recreativas, culturales, deportivas
y de prestacidédn de servicios.

No se encuentran incluidas dentro de
esta definicién las Galerias
Comerciales, consideradas como
comercio ocasional a los efectos de
la presente normativa.

Articulo D.343. Los Centros Comerciales se clasifican
de acuerdo a su area util en:
la. categoria.- Son los
establecimientos que no superan los
10.000 metros cuadrados.
2a. categoria.- Son los
establecimientos que no superan los
40.000 metros cuadrados.
3a. categoria.- Son los
establecimientos superiores a las
40.000 metros cuadrados.
En este tipo de establecimientos, se
entenderd como area Uutil toda el
drea dedicada al ©publico tanto
techada como abierta en caso de que
la misma se dedique a
esparcimientos, deporte, actividades
recreativas, etc., no computédndose
las &reas de estacionamientos cuando
solamente se utilicen para tal fin.
Los establecimientos categoria la. se
deberédn instalar fuera del Area
Costera y del Area Central a
excepcién en esta uUltima de la zona
de uso preferente polifuncional,
debiendo en todos los casos ubicarse
sobre vias de enlace Urbano-
Metropolitano o vias de categorias
superiores de la jerarquizacioén
vial. Las areas destinadas a
estacionamiento deberdn contar con
islotes verdes forestados.

Los establecimientos categoria 2a.- se
deberan instalar fuera de las Areas
Central y Costera 'y de Uso

Preferente Residencial, debiendo en
todos los casos ubicarse sobre vias
de enlace Urbano- Metropolitano o de

categorias superiores de la
jerarquizacién vial. No obstante 1lo
establecido anteriormente, la
Intendencia podra autorizar la

implantacién de establecimientos de
esta categoria en cualquier &rea del
suelo urbano, ©previo Estudio de
Impacto Territorial, siempre que lo



hagan en edificios o estructuras no
residenciales sin uso o
subutilizadas.

Las &reas destinadas a
estacionamiento deberdn contar con
islotes verdes forestados.

Los establecimientos de categoria 3a.
no podran instalarse dentro de los

limites del suelo urbano del
departamento, debiendo hacerlo,
previa aprobacién de un Estudio de
Impacto Territorial en suelo
suburbano e} potencialmente
urbanizable y en suelo rural de usos
mixtos.

En el suelo urbano, la Intendencia
podrad autorizar la implantacidédn de
establecimientos de esta categoria,
previo Estudio de Impacto
Territorial, siempre que lo hagan en
edificios o) estructuras no
residenciales sin uso o)
subutilizadas.

En los establecimientos de 3a.

categoria se deberd dejar previsto
un 30% de la superficie del predio
como area libre, la cual deberd ser
tratada paisajisticamente. Asimismo,
las 4reas de retiro frontal deberén
ser tratadas con igual concepto, no
permitiéndose destinar las mismas
para estacionamiento vehicular. Las
dreas destinadas a estacionamiento a
cielo abierto deberdn contar con
islotes verdes forestados los que
seran computados dentro del 30%
antes estipulado.
La totalidad de los establecimientos
indicados anteriormente deberé
contar con &rea de carga y descarga
dentro del predio cuya superficie
admita la realizacién de maniobras vy
con los sitios reglamentarios de
estacionamiento.

Articulo D.344. Se exige Estudio de Impacto
Territorial para todas las
categorias de los establecimientos
antes mencionados.

Aquellos establecimientos que no se

ajusten estrictamente a la
definicidén de las categorias
descriptas anteriormente, se
regularéan anadlogamente por las

condiciones generales y particulares
de los establecimientos que sean mas
semejantes.

Los establecimientos existentes que se
encuentren instalados a la fecha de
aprobacién de la presente normativa,
podran en caso de no adaptarse a la
misma, mantenerse en las condiciones



existentes mientras no se realicen
ampliaciones que superen el 10% de
su area. o se trate de ampliaciones
del area destinada a
estacionamiento.

Cuando la instalacidén y/o ampliacidn
de establecimientos de grandes
superficies implique la realizaciédén
de obra publica directamente
relacionado con el emprendimiento la
Intendencia Municipal de Montevideo
determinard las obras a realizarse
las cuales serdn de cargo de la

empresa solicitante. Cuando las
obras publicas coincidan con
proyectos de interés departamental
la Intendencia Municipal de
Montevideo podra asumir la

coparticipacién de los costos.

Articulo D.345. Venta de fruta y verdura al por mayor.
Se regirad por lo establecido en 1la
Resolucién N°2.537/95 del 24 de
julio de 1995 respecto a Zonas de
Restriccidén y Exclusidén del comercio
mayorista hortifruticola a nivel
departamental. En todos 1los casos
deberd gestionarse, ©previo a su
implantacién e 1independientemente
de su superficie, Tramite de
Viabilidad de Usos.

Articulo D.346. Carnicerias.

En cuanto al régimen de habilitacidén y
funcionamiento de carnicerias rige
lo establecido en 1la Ley N°14.810
del 10 de agosto de 1978 y Decreto
del Poder Ejecutivo N°482/78 del 18
de agosto de 1978 y concordantes; vy
en cuanto a la viabilidad
urbanistica para su implantacidén 1lo
dispuesto en la Resolucidén Municipal
N°115.885 del 4 de agosto de 1978 y
su modificativa N°134.026 del 12 de
setiembre de 1979.

Articulo D.347. Hospedaje.

Se entiende por hospedaje aquellos
establecimientos que se dedican al
alojamiento temporario de personas
con cualquier finalidad. Se
encuentran incluidos dentro de esta
actividad, los hoteles, moteles,
pensiones, casa de ingquilinato vy
casas de cita o de huéspedes, siendo
de aplicacién lo dispuesto por este
articulo también a los
establecimientos en que se ofrezcan
prestaciones sexuales (prostibulos,
casa de masajes o similares).

Para las casas de cita o de huéspedes,
prostibulos y los establecimientos



en que se ofrezcan prestaciones
sexuales, se requerird previo a su
implantacién, Trémite de Viabilidad
de Usos, sin perjuicio ademéds de las
disposiciones establecidas en el
Volumen XV del Digesto Municipal.

En todos los casos en gque la norma 1lo
estipule, se deberd contar con los
correspondientes sitios de
estacionamiento.

Articulo D.348. Estacionamiento.

Se define como estacionamiento el
area cubierta o abierta destinada
al estacionamiento de vehiculos.

La cantidad minima de sitios de
estacionamiento o "capacidad minima"
se determina en funcidén del destino
del edificio vy de su wubicacidn
dentro de las diferentes zonas de la
ciudad.

Articulo D.349. Edificios destinados a vivienda,
escritorios, oficinas.
a) En aquellas zonas donde rige una
altura menor o igual a 9 metros, se
establece 1 sitio de estacionamiento
cada 4 unidades.
b) En aquellas zonas donde rige una
altura mayor a 9 metros y menor o
igual a 13,50 metros, se establece 1
sitio de estacionamiento cada 3
unidades.
c) En aquellas zonas donde rige una
altura mayor a 13,50 metros, se
establece 1 sitio de estacionamiento
cada 2 unidades.

d) Las viviendas, escritorios u
oficinas que se localicen en la
centralidad de Pocitos determinada
en los graficos del presente cuerpo
normativo, les serd de aplicacidén la
disposicidn de 1 sitio de
estacionamiento cada 2 unidades,
independientemente de la altura de
edificacidén que rija para el predio.

Consideraciones especiales:

a) Cuando la unidad de vivienda
supere los 100 metros cuadrados, se
deberéd considerar, a los efectos del
cdlculo de capacidad minima, una
unidad m4s por cada 100 metros
cuadrados o fracciédn.

Cuando la unidad de escritorio u
oficina supere los 50 metros
cuadrados se deberd considerar, a
los efectos del cédlculo de capacidad
minima, una unidad mas por cada 50
metros cuadrados o fraccién.

El cdlculo de la superficie de 1la
unidad se determinard en la misma
forma que el 4&rea propia de una



unidad bajo el régimen de propiedad
horizontal.
b) En todos los casos en que se

autoricen alturas mayores a las
vigentes para la zona donde se ubica
el predio (ej.: acordamientos,

excepciones, etc.), a los efectos
del calculo de capacidad minima
deberé considerarse las
disposiciones que rigen para la
altura efectivamente construida.

c) Quedan excluidos de la obligacidn
de estacionamientos aquellos
edificios que se encuentren
incluidos dentro de los siguientes
casos:

- Cuando el cédlculo de capacidad
minima dé menos de 4 sitios.

- Las Rehabilitaciones de Vivienda
comprendidas en el Titulo XTI,
Capitulo Unico, del Volumen XV ,
Planificacién de la edificacién.

- Aquellos Reciclajes, que impliquen

un aumento de la capacidad locativa
de la vivienda a reciclar en una o
varias unidades de vivienda no
superando el volumen original en méas
de un 15%.

- Los edificios calificados por la
Intendencia Municipal de Montevideo
como "viviendas de interés social",
entendiendo por tales las que se
ajustan a las disposiciones de la
Ley No.13.728, modificativas %
concordantes.

Articulo D.350. Edificios destinados a industria.

Articulo D.351.

Deberdn contar con 1 sitio cada 50

metros cuadrados de superficie
destinada a oficina o)
administracién, en aquellos

establecimientos ubicados en A&reas
donde la presente normativa lo exija

expresamente (ver cuadro de
compatibilidad de actividades
industriales).

FEdificios destinados a comercio de
abastecimiento diario y ocasional.
a) En aquellas zonas donde rige una
altura menor o igual a 9 metros, se

establece un sitio de
estacionamiento cada 200 metros
cuadrados, excluidas las Areas

Intermedia vy Periférica donde no
rige obligatoriedad de realizar
estacionamiento.

b) En aquellas zonas donde rige una
altura mayor a 9 metros y menor o
igual a 13,50 metros, se establece
un sitio de estacionamiento cada
150 metros cuadrados.



Articulo D.352.

Articulo D.353.

c) En aquellas zonas donde rige una
altura mayor a 13,50 metros, se
establece un sitio de
estacionamiento cada 100 metros
cuadrados.

d) Los comercios que se localicen en
las centralidades de Pocitos, Punta
Carretas, Unidén, Paso Molino, Malvin
y Coldédn determinadas en el plano No
11.7, deberédn contar con 1 sitio
de estacionamiento cada 100 metros
cuadrados.

A los efectos del cdlculo se considera

la totalidad del &rea cubierta o al
aire libre cuando la misma se
destina a venta o exposicién.

No se exigiran sitios de
estacionamiento cuando del célculo
correspondiente resulte un numero
inferior a cuatro sitios.

Edificios destinados a supermercados,
centros comerciales.

Se exigird 1 sitio cada 30 metros
cuadrados de A4rea util, con un
minimo de 8 sitios.

Los sitios de estacionamiento deberan
estar ubicados en el o los predios
en que se emplaza el establecimiento

o) en predios linderos, no
admitiéndose estacionamiento a
distancia.

Edificios destinados a hoteles, apart-

hoteles, hosterias, moteles.

La cantidad minima de sitios de
estacionamiento se determina para
estos locales de acuerdo a la
categorizacién establecida en el
Decreto del Poder Ejecutivo N°
384/997 de 15 de octubre de 1997.

Categoria 4 y 5 estrellas 1 sitio cada

5 habitaciones
Categoria 3 estrellas 1 sitio cada 10
habitaciones

Otras categorias.- libre

No se exigird sitios de
estacionamiento cuando el célculo dé
menos de 4 sitios.

Articulo D.354. Edificios destinados a servicios

administrativos.

Se establece un sitio de
estacionamiento cada 100 metros
cuadrados de 4&rea uUtil dedicada a
atencién al publico, oficinas o
despachos, en cualquier =zona del
Departamento, exoneradndose de esta
exigencia cuando el calculo de
capacidad minima dé menos de 4



sitios.

Cuando se trate de instituciones
financieras (excluidas las casas de
cambio) se deberd contar con un
sitio de estacionamiento cada 30
metros cuadrados de drea util,
exigiéndose en todos los casos,
independientemente del calculo, como
minimo con 4 sitios.

Articulo D.355. Edificios destinados a teatros

Articulo D.356.

cubiertos o al aire 1libre, cines,
salas de fiestas, de espectéculos,
de convenciones % congresos,
auditorium y locales anadlogos.

Se exigird 1 sitio cada 15
localidades. Cuando se supera las
500 localidades se exigird 1 sitio
cada 10 localidades.

No se exigird sitios de
estacionamiento hasta 100
localidades.

Edificios destinados a instituciones

deportivas (clubes deportivos,
canchas de paddle, futbol 5, etc.).
Clubes deportivos y gimnasios.- 1

sitio cada 150 metros cuadrados de
drea utilizada por el usuario, vya
sea cubierta o al aire libre.
Canchas de paddle.- 2 sitios por
cancha.
Canchas de futbol 5.- 3 sitios por
cancha.

Para clubes deportivos y gimnasios no
se exigird sitios de estacionamiento
cuando el calculo dé menos de 4
sitios.

Articulo D.357. Edificios destinados a centros de

ensenanza.
Todos los institutos universitarios y
de enseflanza superior que se

implanten en las 4&reas central vy
costera o) en las centralidades
establecidas por el Plan, deberan
contar con:
- 1 sitio de estacionamiento cada 15
alumnos en instituciones privadas.
- 1 sitio de estacionamiento cada 25
alumnos en instituciones publicas.
En el resto de las 4&reas de la
zonificacidén secundaria se exige un
sitio de estacionamiento <cada 40

alumnos.

Cuando se trate de academias o
institutos (idioma, computacién,
etc.) o similares, que se implanten

en el A&rea central y costera, los
mismos deberdn contar con 1 sitio de
estacionamiento cada 100 metros
cuadrados. En el resto de las é&reas



Articulo D.358.

de la zonificacidén secundaria se
deberd contar con 1 sitio cada 150
metros cuadrados.

Para las academias, institutos o
similares no se exigird sitios de
estacionamiento cuando el calculo dé
menos de 4 sitios.

Instituciones de salud (mutualistas,
sanatorios, hospitales, clinicas,
policlinicas o similares).

Se exigirad 1 sitio cada 2 camas o 1
sitio cada 100 metros cuadrados
construidos. En todos los casos se
tomard el valor mayor a los efectos
del célculo.

No se exigird sitios de
estacionamiento cuando se trate de
Clinicas o Policlinicas de Salud
Piblica o Municipales cuyo célculo
de capacidad minima dé menos de 4
sitios.

Cuando se trate de establecimientos
destinados a Emergencias Moéviles de
Salud, se exigird 1 sitio cada 100
metros cuadrados construidos o un
sitio por cada consultorio,
tomédndose el valor mayor a los
efectos del célculo.

Articulo D.359. Edificios destinados a complejos

finebres.
Se exigird 3 sitios por cada sala
velatoria.

Articulo D.360. Estacionamientos- Consideraciones

generales.

- Si del cédlculo de sitios para
estacionamiento resultaren
fracciones y estas fueran menores de
0.5 se redondeara a la wunidad
inmediata inferior. En caso de
resultar fracciones iguales o)

superiores a 0.5 se redondeard a la
unidad inmediata superior.

Cuando en un mismo edificio o predio
coexistan diferentes destinos, a los
efectos del cédlculo de capacidad
minima se sumaran las exigencias de
cada destino y se aplicard 1la
aproximacién solamente al resultado
de la suma.

- En los casos en que
independientemente de los destinos,
el cédlculo de <capacidad minima
supere los 50 lugares de
estacionamiento, se estarda a lo que
establezca la Divisién Trénsito vy
Transporte en base a un Estudio de
Impacto de Trénsito.

- Cuando determinadas &areas de la
ciudad alcancen situaciones



conflictivas con grados de

saturacién no deseables, la
Intendencia Municipal podrd disponer
la limitacién de exoneraciones
respecto a la capacidad minima
vigente.

- Las entradas o salidas de los
estacionamientos no podran ubicarse
sobre ninguna de las aceras de:
Avda. 18 de Julio en toda su
extensién; Avda. 8 de Octubre entre
la calle Maria Stagnero de Munar y
la calle Pan de AzGcar; Avda.
Agraciada entre las calles
Zufriategui vy San Quintin; calle
Cerrito entre las calles Coldn vy
Florida; calle 25 de Mayo entre las
calles Coldn W% Florida;
Circunvalacién Durango en toda su
extensién; calle Buenos Aires entre
las calles Coldén vy Juncal; vy la
calle Coldén entre la Rbla. 25 de
Agosto y la calle Buenos Aires.

- Podrad admitirse que el nUmero de
sitios de estacionamiento exigido
para un edificio, se emplace en otro
u otros edificios independientes,
siempre que los accesos disten menos
de 300 metros, debiendo ajustarse en
todos los casos, en cuanto a
capacidad vy caracteristicas a las
disposiciones vigentes. Para predios
menores de 200 metros cuadrados
dicha distancia podra extenderse
hasta un madximo de 600 metros la que
en ambos casos serad medida siguiendo
la alineacidén de las vias publicas.
El o los edificios que incluyan
estacionamientos complementarios de
otro u otros edificios, deberan
habilitarse antes o simultédneamente
con el o los que le dieron origen,
no pudiendo utilizarse
estacionamientos existentes a la
fecha de presentacién del respectivo
permiso de construccidn.

El edificio que incluye
estacionamientos complementarios,
podrad admitir a su vez, otros
destinos, siempre que se ajusten a
las disposiciones vigentes.

En ningln caso podrédn realizarse en el
edificio que incluye sitios de
estacionamientos complementarios,
obras de demolicidén, refaccidén o
construccién que afecten los mismos
en cuanto al destino y capacidad.
Cuando se solicite su demolicidén o
cambio de destino, debera proponerse
una soluciédn sustitutiva
equivalente. El Servicio de
Edificacidn controlaréa esta



situacién previamente a la
aprobacién del respectivo Permiso de
Construccién o Demolicidn, no pudiendo
utilizarse en sustituciédn,
estacionamientos existentes a la
fecha de presentacién del mismo.

- En el &rea Ciudad Vieja no se
admiten estacionamientos colectivos
a cielo abierto a nivel de planta
baja, debiendo contar sobre la linea
de edificacidén con una construccidn
continua de altura minima de 5,50
metros que abarque la totalidad del
frente del establecimiento. Rige 1lo
establecido en las condicionantes
generales respecto a la prohibicidn
de contar con fachadas ciegas.

- En el 4rea Central y Costera los
estacionamientos colectivos a cielo
abierto deberidn contar sobre la
linea de edificacién con una
construccién cubierta de profundidad
minima 3 metros y que abarque la
totalidad del frente del
establecimiento. Rige lo establecido
en las condicionantes generales
respecto a la prohibicidén de contar
con fachadas ciegas.

- En el resto del &rea urbana se
admiten estacionamientos a <cielo
abierto siempre gue cuenten con un
cerramiento frontal continuo sobre
la linea de edificacién de altura
minima de 2.60 metros el que podréa a
partir de la altura de 1.00 metro
tener elementos calados o vegetales.

Articulo D.361. Servicios administrativos.

Se entiende por servicios
administrativos, aquellos vya sean
publicos o privados cuya finalidad
es la prestacidén de servicios tales
como informacidn, administracién,
gestidén, comunicacién, actividades

de intermediacidn financiera,
seguros u otros. Asimismo se
incluyen agencias de noticias o de
turismo, sedes de participacioén

politica o sindical, organizaciones
asociativas, profesionales vy otras
similares. En todos los casos en que
se trate de la implantacién de
establecimientos dedicados a estos
usos, y cuando su superficie total
construida supere los 900 metros
cuadrados los mismos deben ubicarse
fuera de las zonas de uso preferente
residencial, excepto en las
centralidades o) en las vias



conectoras definidas en los graficos
del presente cuerpo normativo.

Se deberd contar con los sitios
reglamentarios de estacionamiento
establecidos en la presente norma.
Se exige trédmite de Viabilidad de
Usos para los establecimientos que
superen los 900 metros cuadrados de
drea construida. Deberd obtenerse
ademds, previo a su implantacidén la
aprobacién de un Estudio de Impacto
de Trénsito cuando se trate de
establecimientos que superen los
1.500 metros cuadrados construidos
y Estudio de Impacto Territorial en
los casos en que el establecimiento
se 1implante en predios de mas de
3.000 metros cuadrados de
superficie.

Articulo D.362. Espectéculos y actos publicos.

Dentro de esta categoria quedan
comprendidos los establecimientos de
caracter permanente cuyo destino sea
la realizacidén de actos publicos,

oficios religiosos, espectéculos
(teatros, cines, microcines,
auditorios, salas de conferencia,
fonoplateas, etc.), fiestas,

performances, bailes, esparcimiento
nocturno (boite, discotecas, night
club, cabaret, etc.) o similares.
Cuando se trate de la implantacidén de

establecimientos dedicados a estos
usos, Yy cuya capacidad supere 1los
500 concurrentes, los mismos deben
ubicarse en las centralidades o en
las vias conectoras definidas en los
graficos del presente cuerpo
normativo.
Los locales de baile y esparcimiento
nocturno, independientemente de su
capacidad, deberadn implantarse fuera
de las zonas de wuso preferente
residencial a excepcidén de las
centralidades o) de las vias
establecidas en la Jjerarquizacidn
vial del presente Plan.

Respecto a estacionamiento, rige 1lo
establecido en la presente norma
para teatros, cines, microcines,
auditorios, salas de conferencia o
similares.

En todos los casos, independientemente
de la capacidad del establecimiento,
se exige previo a su implantacioén
Tréamite de Viabilidad de Usos.

Articulo D.363. Juegos de saldn.
Se encuentran dentro de esta categoria
los establecimientos donde se
ofrecen todo tipo de Jjuegos como



electrdénicos, futbolitos, billares o
similares. Los establecimientos
destinados a futbol de mesa o
entretenimientos electrbénicos se
rigen por lo establecido en los
Articulos D. 3606 y siguientes del
Volumen XV del Digesto Municipal.

En todos los casos se exige, previo a

su implantacién, Tramite de
Viabilidad de Usos.

Articulo D.364. Educacidédn y cultura.

Articulo D.365.

Los edificios destinados a enseflanza
primaria y secundaria, tanto publica
como privada, podran implantarse en
cualquier zona de la ciudad, siempre
que el acceso y salida de alumnos no
se realice por las vias de la
jerarquizacién vial establecidas en
los graficos del Plan.

En ningln caso se admitira la
existencia de locales anexos a los
institutos de enseflanza primaria vy
secundaria que disten menos de 500
metros de la sede principal
(exceptuados los predios contiguos a
la sede principal).

Cuando se trate de anexos ya

existentes de los referidos
institutos, comprendidos dentro de
la distancia antes mencionada, se

considerard como superficie total a
los efectos de la normativa la
sumatoria de la superficie de los
locales anexos méas la de la sede
principal.

Los edificios de enseflanza terciaria,

deberédn implantarse fuera de la zona
de uso preferente residencial a
excepcién de las vias establecidas
en la jerarquizacidn vial del
presente Plan.

En general, todos los establecimientos

dedicados a educacién o cultura que
superen los 900 metros cuadrados de
drea total construida y se soliciten
implantar en las Aareas de uso
preferente residencial deberéan
realizar un Estudio de Impacto de
Trédnsito previo a su autorizacién.

Asimismo se deberd realizar, en todos

los casos, un Estudio de Impacto
Territorial siempre que se trate de
establecimientos que superen los
6.000 metros cuadrados de area total
construida.

En todos los casos, cuando asi la
norma lo estipule se debera contar
con los sitios de estacionamiento
reglamentarios.

Salud.



Los establecimientos destinados a
sanatorios, hospitales, policlinicas
o similares cuya superficie total
construida sea mayor o igual a 900
metros cuadrados y menor de 1.500
metros cuadrados deberdn implantarse
fuera de las zonas de uso preferente
residencial, a excepcidén de las vias
conectoras de la jerarquizacién vial
o de las centralidades definidas en
los gréficos del presente cuerpo
normativo.

Los establecimientos de superficie
total construida mayor o igual a
1.500 metros cuadrados y menor de
3.000 metros cuadrados deberan
implantarse fuera de la zona de uso
preferente residencial y del A&rea
central de la zonificacidén
secundaria, debiendo presentar
previamente un Estudio de Impacto
de Tréansito.

Cuando los establecimientos superen
los 3.000 metros cuadrados de
superficie total construida, su
implantacidén quedarad supeditada a un
Estudio de Impacto Territorial.

Cuando se trate de la implantacidén de
locales anexos fuera de la sede
principal y que se encuentren

comprendidos dentro de una
distancia de 500 metros de la
misma, se consideraré como

superficie total, a los efectos de
la normativa, la sumatoria de 1la
superficie de la totalidad de 1los
locales.

En todos los casos se deberd contar
con los sitios reglamentarios de
estacionamiento.

Cuando se trate de establecimientos
destinados a emergencias méviles de
salud, independientemente de la
superficie del 1local, los mismos
podran implantarse uUnicamente sobre
las vias conectoras de la
jerarquizacién vial establecidas en
el Plan. En todos los casos se
deberéa contar con los sitios
reglamentarios de estacionamiento.
En este tipo de establecimientos se
deberé gestionar, previo a su
implantacién e independientemente de
la superficie del mismo, Tramite de
Viabilidad de Usos.

Articulo D.366. Servicios funebres.
Se estard a lo establecido en el
Articulo D.3559 vy siguientes del
Volumen XV del Digesto Municipal.
En todos los casos, independientemente
de la superficie del



Articulo D.367.

establecimiento, se deberd gestionar
previo a su implantacién Tramite de
Viabilidad de Usos.

Seccidén V. Estudio de Impacto
Territorial.

Sin perjuicio de lo dispuesto por la
Ley N° 16.466 de 19 de enero de 1994
y por el Decreto del Poder Ejecutivo
N°435/994, 1la Intendencia requeriréa
la aprobacién de un Estudio de
Impacto Territorial cuando lo exija
esta normativa o) cuando las
propuestas impliquen efectos
significativos sobre el medio, tanto
respecto al contexto como a la
intensidad o gravedad del impacto.

Articulo D.368. El Estudio de Impacto Territorial

deberé referirse a los efectos
potencialmente resultantes de una
propuesta (proyectos, planes,
programas o acciones normativas) con
relacién a los componentes fisico-
guimicos, bidéticos, sociocecondémicos
y urbanisticos del entorno, y debera
encuadrarse dentro del Plan de

Ordenamiento Territorial, Normas
Complementarias % los criterios
formulados en su Memoria de
Ordenacién.

Para dicho estudio deberad tenerse en
cuenta los impactos a corto y largo
plazo tanto en la zona afectada como
en su entorno socio-urbano.

El estudio deberd contener un andlisis

detallado que permita determinar los
posibles impactos adversos, y ser
ademéds ilustrativo de las posibles
alternativas que permitan evitar o
reducir razonablemente los efectos
negativos de la accidén sobre el
medio, a efectos de lograr una

adecuada planificacién de las
actuaciones y posibilitar la toma
de decisiones al respecto.

Articulo D.369. El Estudio de Impacto Territorial

estard integrado por:

- Estudio de Impacto Ambiental: en el
que se tendré en cuenta las
emanaciones producidas en relacidn
al medio, la contaminacién del agua
superficial y subterranea, del aire

atmosférico e interior, la
contaminacién atmosférica global,
contaminacién del suelo,
contaminacién sonora, radiacioén
electromagnética, radiacioén
ionizante, la presencia de

sustancias peligrosas o cualquier



elemento agresivo para el medio.-

- Estudio de Impacto de Tréansito: en
el que se tendrd en cuenta la
incidencia que se pueda provocar en
la dinédmica urbana, y las posibles
interferencias con el flujo
vehicular y los aspectos relevantes
respecto a la accesibilidad %
conectividad de la actividad.

- Estudio de Impacto Urbano: donde se

consideraré especialmente la
ubicacién de la actividad dentro de
la ciudad, su compatibilidad con

el wuso preferente asignado a la
zona, la escala edilicia y alcance
de la misma, su compatibilidad
morfoldgica con el entorno
inmediato, grado de saturacidén de
la zona respecto a la actividad vy
en general todo otro aspecto
relevante de la actividad proyectada
sobre el entorno.

- Estudio de Impacto Social: en que se
tendrd en cuenta el efecto social
local que pueda causar en cuanto al
abastecimiento de 1la poblacidén, 1la
accesibilidad al mismo % la
compatibilizacidén con otros
servicios existentes.

Articulo D.370. Todos los Estudios de Impacto
Territorial deberdn ser evaluados
por una Comisidén Técnica designada
por la Intendencia Municipal a tales
efectos.

Articulo 2°.- Sustitlyase el texto del Capitulo XVIII, del Volumen
XV del Digesto Municipal "Planeamiento de la
Edificacién" qgue quedard integrado por los articulos
D.4082.50 a D.4082.62 con la siguiente redaccién:

CAPITULO XVIII
EDIFICIOS Y ESPACIOS DESTINADOS
A ESTACIONAMIENTO

SECCION I
DISPOSICIONES GENERALES

Art® D.4082-50. Todos los edificios que se construyan
o remodelen <con destino total o
parcial a estacionamiento de
vehiculos automotores, asi como los
espacios libres con igual destino se
ajustardn a las normas de este
Capitulo, no siendo de aplicacién a
los estacionamientos individuales.

Art® D.4082-51. Definiciones.
A los efectos de este Capitulo se
definen los siguientes términos:
- Estacionamiento: Espacio con o sin



SEC

cubierta para detencidédn de vehiculos
fuera de las vias de tréansito.

- Estacionamiento individual: Todo
aquél cuya capacidad no excede de
tres vehiculos.

- Estacionamiento colectivo: todo
aquél cuya capacidad excede de tres
vehiculos.

- Destino Principal: Se considera
destino principal de un edificio
aquel wuso que es declarado por el
interesado como tal al gestionar el
correspondiente permiso.

- Destino Secundario: cuando se
declara complementario de otros
destinos principales.

CION II

DISPOSICIONES EDILICIAS Y FUNCIONALES

Art° D.4082.52.

Art° D.4082.53.

Art®

D.4082.54.

Caracteristicas fisicas.

La altura minima interior serd de
2.20 metros. En el caso de techos
inclinados seré ésta la altura
promedio con una minima de 2.00
metros de altura. Los elementos
estructurales estardn a una altura
minima de 2.00 metros. En los casos
de sistemas de medios niveles se
permitiré el estacionamiento de
vehiculos superponiendo el espoldn
en los medios niveles consecutivos
siempre que en el acceso a dichos
coches, estacionados dentro de su
sitio correspondiente, se cumpla con
las alturas minimas establecidas
anteriormente.

La terminacién de los pisos sera con
pavimento resistente a la abrasién
en la zona de circulacién %
antideslizante en las rampas.

Los paramentos interiores deberan
terminarse con portland lustrado o
con materiales que revistan iguales
caracteristicas higiénicas, con una
altura minima de 1,60 metros.

En los estacionamientos a cielo
abierto los pavimentos serdn de
hormigén o riego asfédltico sobre
contrapiso de tosca o cascote con
pendientes hacia desagiies por debajo
de vereda o unido a colector.

Para establecimientos de hasta 50
vehiculos se exigiréa que las
circulaciones tengan como minimo un
ancho de 2,70 metros, superada esta
cifra el ancho minimo serd de 4,80
metros.

Cuando se construyan rampas que salven

medio nivel, las mismas deberdn ser



rectas y de 2.70 metros de ancho
minimo.

En estacionamientos a dos niveles,
cuyo acceso se realiza por un nivel
intermedio a ambos, las dos rampas
podran ubicarse superpuestas siempre
que la superior sea levadiza con
mecanismo autorizado por la oficina
competente. Estas rampas o calles de
acceso al estacionamiento no podréan
usarse para circulacién peatonal.
Los demés sectores del edificio con
otros destinos deberadn contar con
acceso o accesos independientes.

La pendiente méxima admitida para las
rampas sera de 15%, llegando a 20%
cuando el edificio, al cual sirve

este estacionamiento sea
exclusivamente de vivienda y/o
escritorio.

Entre la rampa de conexidén del
estacionamiento y la via publica se
deberd interponer una rampa de 5% de

pendiente maxima cuya longitud
minima serd de 4 metros colocandose
ademas un "lomo de burro" a 20

centimetros de su interseccidén con
la acera, eximiéndose de ésta en
caso de tratarse de predios
afectados por retiro frontal.

Cuando se utilicen total o
parcialmente medios mecanicos para

el desplazamiento de vehiculos
(monta—automdéviles, ascensores,
rampas méviles, etc.) éstos deberan

ser aprobados por el Servicio de
Instalaciones Mecanicas y Eléctricas
de la Intendencia Municipal de
Montevideo, quien controlaré el
cumplimiento de las disposiciones
que en cada caso sean aplicables.
Cuando el movimiento de vehiculos se
realice por medios mecanicos
automaticos, en el que el personal
no accede habitualmente al lugar de
depoésito, la altura y demés
elementos se ajustaréan a los
requeridos por el sistema mecénico.

Art® D.4082.55. Las calles de maniobra para
movimiento de los vehiculos tendréan
su ancho en funcidén de los é&ngulos
que los sitios formen con dicha
calle, correspondiendo a angulos de
90, 60, 45, 30 y 0 grado, calles de
6.00, 5.00, 4.00, 3,75 y 3.00 metros

respectivamente, admitiéndose
estacionar con A&ngulos diferentes
Siempre que se mantengan las

proporciones establecidas.
Los sitios para vehiculos, deberan
cumplir con las siguientes



dimensiones minimas: el 80% del
total de sitios tendrd 4.30 metros
de largo por 2.15 metros de ancho y
el 20% restante tendrad 4.80 metros
de largo por 2.40 metros de ancho.
Si los sitios se delimitan en boxes,
las medidas minimas antes
establecidas deberdn incrementarse
en 0.50 metros cada una, pudiendo
tener el tabique separador 0.10
metros de espesor.

Los anchos estipulados podréan ser

disminuidos -como maximo en 0.20
metros y hasta una longitud méxima
de 1.00 metro por elementos
estructurales o cafierias de
servicio.-

Dentro del nUmero minimo de sitios
exigidos por la presente

reglamentacién, se admitiradn hasta 2
sitios de estacionamiento sin acceso
directo desde la calle de
circulaciédén (a excepcidn del
estacionamiento a 0°).

Los elementos estructurales en ningun
caso podran ubicarse en las calles
de <circulacidén, ni en el espacio
destinado a lugar de
estacionamiento, a excepcién de las
divisorias o angulos de estos.

En las calles de circulacidn, rampas o
sitios de estacionamiento no se
permitird acceso a ascensores de
pasajeros, salvo que se interponga
entre las puertas de los ascensores
y los espacios precitados, una
vereda de 1.20 metros de ancho con
cordén de 0.10 metros de alto.

Art® D.4082.56. Cuando la iluminacién de 1los
estacionamientos sea artificial, se
deberd cumplir con una iluminacidn
minima de 25 luxes medidos en el

piso del 1local, la cual deberé
mantenerse encendida durante todo el
periodo de uso. Si el

estacionamiento es a cielo abierto
se colocaré la iluminacidn en
medianera o en columna.

Art® D.4082.57. La ventilacidén debera ser la adecuada
ajustandose a los niveles exigidos
por el Servicio de 1Instalaciones
Mecadnicas y Eléctricas.

Cuando los estacionamientos se
encuentren implantados hasta 1.20
metros debajo del nivel de vereda,
se admitird que la iluminacidén se
realice por medios naturales hacia
patios reglamentarios o a la via
publica. En caso de realizarse a
través de patio reglamentario, el



mismo deberé cumplir con las
siguientes condiciones: Lado minimo
a/25 + 1.20m; Area minima: 3/4 de a,
siendo "a" la altura del edificio.
La ventilacidén minima deberd cumplir
con 1/40 del A&rea util del 1local
en cada planta. La
contraventilacidén se calcularad en
la mitad de 1la anterior, pudiendo
efectuarse a través de ductos
verticales. Estos no podran ventilar
mas de dos niveles y deberdn ser
contiguos. La boca de salida deberéa
estar 2 metros sobre el nivel de
salida.

Si se verifica que la ventilacién

natural es insuficiente el SIME
fijard las medidas a adoptarse para
lograr la ventilacidén adecuada.
En los estacionamientos subterréneos
es obligatorio, la wutilizacidén de
medios mecédnicos de ventilacidén. Los
mismos deberdn asegurar no menos de
6 renovaciones horarias del aire
ambiente.

Si uno de los lados del
estacionamiento da a patio de aire y
luz reglamentario, no se consideraré
subterrédneo, siendo independiente de
la via publica.

Art® D.4082.58. Normas de seguridad. Serd obligatoria
la instalacién de Ssistemas de
sefializacidén oéptica y acustica en
las calles o rampas de conexidén con
la wvia puUblica o en las internas
cuando haya mala visibilidad o
dificultad de maniobra. En las
rampas de una sola mano tendréa
preferencia siempre el vehiculo que
circula en sentido descendente. Esta
condicioén deberéa ser sefializada
mediante letreros adecuados.

Todos los estacionamientos deberén
contar con las medidas contra
incendio exigidas por la Direccién
Nacional de Bomberos.

Se deberd contar con un alumbrado de
emergencia que sefilalice las salidas
en cada nivel, y un alumbrado de 5
luces en escaleras y rellanos.

No se podran estacionar vehiculos en
los espacios destinados a espera,
maniobra, circulacidén o acceso.

Art® D.4082.59. En aquellos establecimientos
comerciales destinados a prestar el
servicio de estacionamiento por
hora, por dia o por mes, seré
obligatorio contar con un A&area de
espera para vehiculos debidamente
seflalizada, equivalente al 6% de la



Art° D.4082.60.

Art®

capacidad total del estacionamiento,
la que se deberd ubicar en planta
baja, primer subsuelo o primer
nivel. En todos los casos se deberé
declarar la capacidad total de
sitios de estacionamiento.

Los servicios higiénicos y vestuarios
se ajustardn a las condiciones
establecidas en las disposiciones
para locales de trabajo. El1 &rea de
vestuario se calculard de acuerdo a
la cantidad de funcionarios con que
cuenta el estacionamiento. Los bafios
deberdn contar con wc, lavatorio vy
ducha. El vestuario serd obligatorio
cuando el estacionamiento cuente con
personal permanente.

En los estacionamientos a cielo
abierto sera obligatorio la
construccidén de un servicio
higiénico minimo para el cuidador:
drea minima 1.50 metros cuadrados,
lado minimo 0.90 metros, altura
minima 2.20 metros, debiendo contar
con un WC y lavatorio.

D.4082.61. Cuando se trate de establecimientos

Art®

destinados a estacionamiento con
caracter comercial (alquiler por
hora, dia, semana o mes), se deberé
declarar la capacidad del mismo.

En el caso que dicha capacidad supere
los 50 wvehiculos, previo a su
autorizacidén se debera obtener la
aprobacién de un Estudio de Impacto
de Transito de acuerdo a lo previsto
en las normas complementarias del
Plan de Ordenamiento Territorial.

D.4082.62. Estacionamientos en régimen de

propiedad Horizontal.
Se aplicaréd el siguiente régimen:

a) cuando el local con destino a
estacionamiento constituya un bien
comin, 1las calles y los sitios de
estacionamiento se deberdn sefializar
e individualizar expresamente en el
plano proyecto de fraccionamiento vy
en los planos de albafileria del
correspondiente permiso de
construccidn.

Los sitios de estacionamiento deberan
individualizarse en el local con una
franja de 0.10 metros de ancho en
pintura clara, toméndose las
dimensiones en todos los casos a eje
de dicha franja.

b) cuando los sitios de
estacionamiento constituyan cada uno
unidades de propiedad horizontal vy
la circulacién sea propiedad comun,



Articulo

3°.

Articulo

4°.

se deberdn sefializar expresamente
calles y sitios de estacionamiento
tal como se expresd en el literal
precedente, debiendo ademéds contar
con servicio higiénico reglamentario
de acuerdo a 1lo establecido en el
Art. D 4082.60.

c) cuando el local de estacionamientos
constituya una UGnica unidad de

propiedad horizontal deberéan
seflalizarse los sitios de
estacionamiento en los planos de
albafiileria del permiso de
construccidén e 1ndicarse en el

plano de fraccionamiento el numero
de sitios proyectados.

En este caso, el local deberd contar
con servicio higiénico de acuerdo a
lo establecido en el art.D4082.60
nominado como parte de la wunidad
individual.

Sustitiyase el texto del Articulo 4° del Decreto No.
12.354 de fecha 14 de agosto de 1962, por el
siguiente:

"Art. 4°.- La Intendencia Municipal determinard en
cada caso, al conceder permiso, el lugar en dJue
deberdn hacerse las instalaciones y colocacidén de los
aparatos (bomba surtidora). Entre un tanque y otro
situado en la misma calle habra una distancia minima
de (800) ochocientos metros. Entre tanques instalados
en distintas calles, la distancia minima serd de
(500) gquinientos metros".-

Sustitiyase el texto de los articulos D.3827, D.3828,
D.3844, D.3845, D.3846, D.3847 y D.3857 del Capitulo
VI (de los supermercados), del Titulo V, del Volumen
XV del Digesto Municipal, los que quedaran redactados
de la siguiente forma:

"Articulo D.3827.Los establecimientos que vendan por

el sistema de autoservicio (supermercados,
supermarket, provicentros y similares) a los efectos
de garantizar las necesarias condiciones de

seguridad, salubridad, higiene y comodidad para el
publico se ajustarédn a las disposiciones siguientes:
A) que su ubicacidén no ocasione riesgos, molestias o
inconvenientes al vecindario y al trédnsito general de
la zona;
B) que su actividad principal sea el abastecimiento de
articulos de primera necesidad y de uso doméstico;

C) que el local permita el libre y fécil acceso vy
salida el publico;

D) que los concurrentes tengan cémoda posibilidad de
seleccionar y retirar personalmente, de las
instalaciones en que estédn expuestos, los articulos
ofrecidos en venta;
E) qgue el precio y caracteristicas de los productos se
indiquen en forma bien visible, por medio de carteles
anunciadores en cada sector. Sin perjuicio de ello,
las mercaderias deberédn lucir precio, calidad, peso o
volumen y fecha de envasado, cuando corresponda;



F) que las mercaderias se ubiquen en secciones
independientes, seglin la naturaleza de las mismas, de
modo qgque se mantengan en las mejores condiciones
higiénico-sanitarias y se evite cualgquier alteracidn
de sus propiedades como consecuencia de influencias
por la proximidad de otros productos;

G) que se registre el importe de las ventas por medios
mecanicos;

H) que el local ofrezca, en forma permanente, un
aspecto aseado y ordenado;
I) los supermercados con una superficie mayor o igual
a los 200 metros cuadrados en su local de ventas
podran vender carne y productos carnicos de acuerdo
con las reglamentaciones vigentes.
J) que cuenten con equipos de conservaciédn (frio) para
los alimentos que asi lo requieran".-

"Art. D.3828. Serd obligatoria la venta de los
siguientes articulos: aceite comestible, arroz,
azlcar, fideos, fésforos, frutas, harina, huevos,
jabdén, leche, [papas, sal, verduras y yerba mate vy
alcohol azul. La venta de queroseno, serd obligatoria
para los establecimientos cuya &rea Util supere 1los
400 metros cuadrados. Se entiende como &rea uUtil, a
los efectos de la presente normativa, la superficie
edificada wutilizada por el publico, excluidas las
dreas destinadas a estacionamiento, administraciédn,
depbésito, servicios, etc.

La Intendencia Municipal podra exigir el expendio
obligatorio de otros productos, cuando lo considere
conveniente para los intereses de la poblacidén".-

"Art. D.3844. El saldn general de ventas sera
construido con paredes y tabiques de mamposteria
revocados, pintados o Dblanqueados y sus pisos
pavimentados con baldosas lisas, de colores claros.

En caso de utilizarse techos 1livianos (hierro
galvanizado, fibrocemento, aluminio o materiales
similares) la estructura se cubrird interiormente con
cielorrasos de materiales vy formas que eviten la
acumulacién de polvo vy que permitan una facil
limpieza.

El local tendrd una altura general, o media para
cielorrasos inclinados, de tres metros como minimo no
pudiendo en ningun punto ser inferior a dos con
sesenta. Dispondrd de una superficie de iluminacién
al exterior (calles, patios principales, Jjardines o
azoteas) equivalente a un décimo del area
planimétrica del local % una superficie de
ventilacidén equivalente a un vigésimo de la misma.

La ventilacién indicada podrd ser sustituida
parcialmente por sistemas mecédnicos, aprobados por el
Servicio de Instalaciones Mecédnicas y Eléctricas.

El ancho de los pasillos, entre las diversas
instalaciones destinadas a la circulacién del
publico, no podrd ser inferior a un metro con
cuarenta. Cuando para el transporte de mercaderias se
utilice Unicamente canastas de mano la distancia
entre gdéndolas o entre éstas y las estanterias
adosadas a la pared, tendrdn un ancho minimo de 1,20
metros".-



"Art. D.3845. La venta de carne y pescado fresco se
efectuard en zonas ©perfectamente delimitadas e
independientes, cada una de estas =zonas constarad de
dos secciones.

A) Seccidén Ventas: Podra formar parte o no del saldn
general, debiendo tener todas las paredes revestidas
de azulejos, marmol de color claro o acero inoxidable
hasta dos metros de altura.
B) Seccidén Trozados y manipulacidén de carne o local de
limpieza del pescado: Los locales comprendidos en
esta Seccidén serdn de mamposteria en todas sus
partes, con las paredes revestidas hasta dos metros
de altura como minimo, de baldosas vidriadas las que
podran ser sustituidas, parcial o totalmente, por
marmol claro o acero inoxidable.

El resto de las paredes y el techo deberadn estar

pintados de blanco y mantenerse en perfecto estado de
conservacidédn" .-

"Art. D.3846. Anexo a cada uno de los locales
especificados en la seccidén B, y  comunicando
directamente con ellos, deberdn existir cémaras
frigorificas autoproductoras de frio".-

"Art. D.3847. Los locales destinados a limpieza,
manipulacién, fraccionamiento o empaquetamiento de
productos en general, seradn de mamposteria revocada
en todas sus partes, debiendo tener sus paredes
revestimiento impermeable de color claro en perfectas
condiciones hasta dos metros de altura y ventilacidn
de acuerdo a lo establecido para el saldén general de
ventas y con piletas de acero inoxidable.

Las mesas serdn de marmol, de material revestido de
marmol, azulejos o metal inoxidable".-

"Art. D.3857. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
presente capitulo, los establecimientos deberan
ajustarse a las disposiciones bromatoldégicas y de
higiene vigentes".-

Articulo 5°.- Derdbguense los articulos D.3422 a D.3426 (Hornos de
ladrillo); 1los articulos D.3738 a D.3826 (Puestos
Modelo); los articulos D.3830 a D.3832, D.3834 a
D.3843 'y D.3851, D3852 'y D.3858 a D.3861
(Supermercados); del Volumen XV del Digesto Municipal
"Planeamiento de 1la Edificacién", habiendo quedado
derogados del mismo Volumen los articulos D.4082.63 a
D.4082.68 (Edificios % espacios destinados a
estacionamiento) que integraban el Titulo XVIII que
se sustituye, asi como todas las disposiciones que se
opongan a lo dispuesto en el presente Decreto.

Articulo 6°.- Derdguense los articulos D.1848 a D.1860; D.1862 vy
D.1864 (supermercados) del Volumen VI del Digesto
Municipal.

Articulo 7°.- Comuniquese.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE
MONTEVIDEO, A QUINCE DE JUNIO DE DOS MIL.






