Exp. N° 2008 / 1966

DECRETO N° 32.811

Articulo 1°.-

Articulo 2°.-

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO
DECRETA:

Apruébase el Plan Especial de Ordenaciéon y Recuperaciéon Urbana del Entorno del
Palacio Legislativo, contenido en las directrices, determinaciones y disposiciones del
presente decreto, asi como la correspondiente cartografia. La fundamentacién y
exposicion de motivos quedan expresados en las Memorias Informativas, de
Ordenacion y Normativa.

Sustitiyese el texto de los Art. D.191, D.192 y D.193 del Plan Montevideo aprobado
por Decreto N° 28.242 del 16 de septiembre de 1998, por el siguiente:

Articulo D.191.- Avda. Gral. Flores. Respecto a alturas, retiros y Factor de Ocupacion
del Suelo rige lo establecido en los planos correspondientes.

Alturas. Para el tramo A comprendido entre la Avda. De Las Leyes y la Avda. Dr. Luis
Alberto de Herrera, rige una altura maxima de 16,50 metros.

Para los tramos comprendidos entre la Avda. Dr. Luis Alberto de Herrera y el Bvar.
José Batlle y Ordoéiiez y entre la calle Rafael Hortiguera y Cno. Chimborazo, rige una
altura maxima de 13,50 metros.

Para el tramo comprendido entre el Bvar. José Batlle y Ordéiiez y la calle Rafael
Hortiguera, rige una altura maxima de 9 metros.

Para el resto de la avenida, rige una altura maxima de 9 metros, pudiendo superarse
la misma hasta una altura maxima de 12 metros, siempre que las construcciones se
retiren de las medianeras laterales un minimo de 3 metros.

Retiro frontal. En el tramo comprendido entre el Bvar. Gral. Artigas y la Avda. José
Belloni, rige retiro frontal de 4 metros.

Factor de Ocupacion del Suelo. Rige el factor de ocupacion del suelo correspondiente
a las areas caracterizadas que atraviesa.

Uso del Suelo. Uso preferente polifuncional. En el tramo entre Bvar. Gral. Artigas y
calle Pte. Ing. José Serrato se priorizan las actividades comerciales y de servicio.

En el tramo entre Cno. Chimborazo y la Avda. José Belloni se priorizan los grandes
equipamientos urbanos.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad, insalubridad
y/o contaminacion.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:
* Molestias generadas por efluentes;

* Baja dindmica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos
significativos;

* Repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los parametros y criterios
que los concreten con la mayor precision posible;

* Afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
* Invasion del espacio publico.

Para los predios ubicados en el ambito del Plan Especial de Ordenacion y
Recuperaciéon Urbana del Entorno del Palacio Legislativo, y respecto al Régimen de
Gestion, Factor de Ocupacién del Suelo, Retiro Frontal de la Edificacion, Alturas de la
Edificacion, Uso preferente del suelo, rige respectivamente lo establecido en la
cartografia, Planos MN 01 al 05.

Se establece un plazo para el Régimen Especifico en el ambito del Plan Especial de
Ordenacién y Recuperacion Urbana del Entorno del Palacio Legislativo de 10 aios.

Articulo D.192.- Avda. del Libertador Brigadier General Lavalleja. Respecto a alturas,



retiros y Factor de Ocupacion del Suelo rige lo establecido en los planos
correspondientes.

Alturas. Rigen las siguientes alturas obligatorias:

a) Tramo Colonia a Mercedes: costado sureste 40 metros; costado noroeste 50
metros.

b) Tramo Mercedes a Avda. Uruguay: costado sureste 45 metros; costado noroeste 48
metros.

c) Tramo Uruguay a Paysandu: costado sureste 46 metros; costado noroeste 46
metros.

d) Tramo Paysandu a Cerro Largo: costado sureste 44 metros; costado noroeste 44
metros.

e) Tramo Cerro Largo a Galicia: costado sureste 43 metros; costado noroeste 45
metros.

f) Tramo Galicia a La Paz: costado sureste 42 metros; costado noroeste 42 metros.

g) Tramo La Paz a Valparaiso: costado sureste 44 metros; costado noroeste 31
metros.

h) Tramo Valparaiso a Nueva York: costado sureste 31 metros; costado noroeste 31
metros.

i) Tramo Nueva York a Asuncién: costado sureste 33 metros; costado noroeste 33
metros.

j) Tramo Asuncion a Lima: costado sureste 31 metros; costado noroeste 31 metros.
k) Tramo Lima a Nicaragua: costado sureste 31 metros; costado noroeste 35 metros.

I) Tramo Nicaragua a Venezuela: costado sureste 27 metros; costado noroeste 27
metros.

m) Tramo Venezuela a Madrid: costado sureste 29 metros; costado noroeste 29
metros.

n) La edificaciéon en los predios frentistas a la calle Ramén Escobar, entre la calle
Francisco Acufa de Figueroa y la Avda. del Libertador Brigadier General Lavalleja,
tendra la altura obligatoria de 27,65 metros con respecto a la cota de encuentro de la
citada avenida y la calle Ramén Escobar. Quedan exceptuados de dicha altura el
predio que forma esquina con la Avenida del Libertador Brigadier General Lavalleja
para el que rige la altura obligatoria determinada para dicha avenida y los predios
padrones Nros. 10.385, 10.386, 10.387, 10.362 y 10.363, ultimos cinco predios hasta la
esquina con la calle Francisco Acuia de Figueroa para los que rige una altura maxima
de 9 metros.

Las construcciones deberan respetar el ensanche vigente para la Avenida del
Libertador Brigadier General Lavalleja.

Las alturas se tomaran referidas al nivel del pavimento en los puntos de cruce del eje
de la Avenida Libertador Brigadier General Lavalleja, con el eje de la calle que
establece en primer término, para cada tramo.

No rige respecto a construcciones sobre alturas maximas u obligatorias lo
establecido en las disposiciones generales. S6lo se permitira sobrepasar la altura
obligatoria con elementos como: salidas a la azotea, cuartos de maquinas de
ascensores, tanques de agua, chimeneas y ductos, los que deberan disponerse por
debajo de un plano que forme un angulo de 45 grados con el de la fachada, a partir
del limite superior del pretil de la azotea. En la azotea no se permitira instalar ningiin
elemento de publicidad. Tampoco se permitira utilizar las paredes medianeras para
tales fines.

Cuando los edificios existentes no se ajusten a las presentes disposiciones respecto
a la altura, sélo se autorizaran obras tendientes al mejoramiento higiénico y del
aspecto interior o exterior del edificio, que no alteren su estructura resistente ni
cambien sus limites volumétricos, no rigiendo lo establecido en el régimen general al
respecto.



Retiro frontal. No rige afectacion de retiro.
Factor de Ocupacion del Suelo, 100% de la superficie del predio.
Uso del Suelo. Uso preferente polifuncional.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad, insalubridad
y/o contaminacion.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:
* Molestias generadas por efluentes;

* Baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos
significativos;

* Repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los parametros y criterios
que los concreten con la mayor precision posible;

* Afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
* Invasion del espacio publico.

Las veredas se realizaran de acuerdo con las disposiciones vigentes, con baldosas
calcareas amarillas de 20 cm. por 20 cm., a paiios o barras.

Queda excluida de la presente reglamentacién la manzana comprendida entre las
calles Nueva York, Francisco Acufa de Figueroa y la Avenida del Libertador Brigadier
General Lavalleja (Carpeta Catastral N° 582) por tratarse de edificios de interés
patrimonial.

Para los predios ubicados en el ambito del Plan Especial de Ordenaciéon y
Recuperacion Urbana del Entorno del Palacio Legislativo, y respecto al Régimen de
Gestion, Factor de Ocupacion del Suelo, Retiro Frontal de la Edificacion, Alturas de la
Edificacion, Uso preferente del suelo, rige respectivamente lo establecido en la
cartografia, Planos MN 01 al 05.

Se establece un plazo para el Régimen Especifico en el ambito del Plan Especial de
Ordenacién y Recuperaciéon Urbana del Entorno del Palacio Legislativo de 10 afos.

Articulo D.193.- Avda. Daniel Fernandez Crespo - Avda. Agraciada. Respecto a alturas,
retiros y Factor de Ocupacién del Suelo, rige lo establecido en los planos
correspondientes.

Alturas. Avda. Daniel Fernandez Crespo: rige una altura maxima de 21 metros,
debiendo realizarse un basamento calado o cerrado de 7 metros de altura sobre la
linea de edificacion, a partir del cual la edificacion debe retirarse 4 metros para
alcanzar la altura maxima admitida. Sobre la altura maxima se admitira la
construccion de un galibo en las condiciones previstas en las disposiciones
generales.

Avenida Agraciada: para el tramo comprendido entre la Avda. De Las Leyes y la calle
Gral. Fausto Aguilar, rige una altura maxima de 16,50 metros. Para el tramo entre la
calle Gral. Fausto Aguilar y el Bvar. Gral. Artigas, rige una altura maxima de 13,50
metros. Para el resto de la avenida, excluido el tramo correspondiente a la Comision
Especial Permanente del Prado, se establece una altura maxima de 21 metros,
debiendo realizarse un basamento calado o cerrado de 7 metros de altura sobre la
linea de edificacion, a partir del cual la edificacion debe retirarse 4 metros para
alcanzar la altura maxima admitida.

Retiro Frontal. No rige afectacion de retiro frontal.
Factor de Ocupacion del Suelo, 100% de la superficie del predio.

Uso del Suelo. En la Avda. Daniel Fernandez Crespo el uso preferente es el
polifuncional. En la Avenida Agraciada el uso preferente es el polifuncional.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad, insalubridad
y/o contaminacion.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:



Articulo 3°.-

* Molestias generadas por efluentes;

* Baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos
significativos;

* Repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los parametros y criterios
que los concreten con la mayor precision posible;

* Afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
* Invasion del espacio publico.

Para los predios ubicados en el ambito del Plan Especial de Ordenaciéon y
Recuperacion Urbana del Entorno del Palacio Legislativo, y respecto al Régimen de
Gestion, Factor de Ocupacion del Suelo, Retiro Frontal de la Edificacion, Alturas de la
Edificacion, Uso preferente del suelo, rige respectivamente lo establecido en la
cartografia, Planos MN 01 al 05.

Se establece un plazo para el Régimen Especifico en el ambito del Plan Especial de
Ordenacién y Recuperaciéon Urbana del Entorno del Palacio Legislativo de 10 afos.

Sustitiyese el texto de los Arts. D.204, D.204.5 y D.205. Aguada - Arroyo Seco (Sector
Barracas), y La Comercial - La Aguada - Arroyo Seco - Villa Mufioz del Plan
Montevideo aprobado por Decreto N° 28.242 del 16 de septiembre de 1998, por el
siguiente:

Articulo D.204.- Aguada - Arroyo Seco (Sector Barracas). Respecto a alturas, retiros y
Factor de Ocupacion del Suelo rige lo establecido en los planos correspondientes.

Uso del suelo. Uso preferente residencial, con los servicios y equipamientos
complementarios.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad, insalubridad
y/o contaminacion.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:
* Molestias generadas por efluentes;

* Baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos
significativos;

* Repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los parametros y criterios
que los concreten con la mayor precision posible;

* Afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
* Invasion del espacio publico.

Para los predios ubicados dentro del area del Plan Especial "Fénix”-“La Aguada” se
estara a lo dispuesto en los articulos siguientes. (*)

Para los predios ubicados en el ambito del Plan Especial de Ordenaciéon y
Recuperaciéon Urbana del Entorno del Palacio Legislativo, y respecto al Régimen de
Gestion, Factor de Ocupacién del Suelo, Retiro Frontal de la Edificacion, Alturas de la
Edificacion, Uso preferente del suelo, rige respectivamente lo establecido en la
cartografia, Planos MN 01 al 05.

Se establece un plazo para el Régimen Especifico en el ambito del Plan Especial de
Ordenacién y Recuperacién Urbana del Entorno del Palacio Legislativo de 10 afos.

(*) Ver Art. D.160.1

Articulo D.204.5.- Las alturas, retiros, Factor de Ocupacion del Suelo y usos del suelo
en las subzonas "LA1", "LA2", y "LA3" delimitadas en el articulo D.204.1, se ajustaran
a las siguientes condiciones:

Subzona "LA1". Para las manzanas N° 174, 532 y 539 rige:

Alturas. La altura maxima admitida es de 75 metros. El basamento es obligatorio de
13,50 metros.



Factor de Ocupacion del Suelo. El Factor de Ocupacion del Suelo es del 75% en las
manzanas N° 532 y 539. En la manzana N° 174 el factor de ocupacion del suelo es del
100%. El area maxima de edificacion sobre el nivel del suelo sera de 55.000 metros
cuadrados para las manzanas N° 532 y 539. Se exige la presentacién previa de
anteproyecto arquitecténico de los edificios ante la Intendencia Municipal para su
aprobacioén, que incluird propuesta de contrapartida por la mayor edificabilidad por
encima de 36 metros de altura a ser aplicada como compensaciéon por las
afectaciones generadas en el area del Plan Especial "Fénix" —“ La Aguada”.

Para las manzanas delimitadas por: a) calle Paraguay, continuacion Asuncion,
continuacion Rio Negro y calle de servicio; b) calle Paraguay, continuacion Nicaragua,
continuacion Rio Negro y continuacion Asuncién y c) calle Paraguay, continuacion
Venezuela, Rambla Sud América y continuacion Nicaragua rige:

Alturas. La altura maxima admitida es de 50 metros; la altura minima es de 13,50
metros. El area maxima de edificacion sobre el nivel del suelo podra estar
conformada por uno o mas edificios de alturas diversas. Estas alturas se mediran a
partir del punto medio de la alineacién sobre la calle Rio Negro, que sera considerado
como nivel 0.

Factor de Ocupacion del Suelo. El factor de ocupacioén de suelo es del 100%.

El area maxima de edificaciéon sobre el nivel del suelo para las manzanas a), b) y la
parcela N° 3 de la manzana c) sera respectivamente de 35.000 m.c., 54.000 m.c. y 6.000
m.c.

Los anteproyectos deberan atenerse a las pautas arquitectonicas y urbanisticas
establecidas. Previo al inicio de las obras debera obtenerse la aprobaciéon de la
Intendencia Municipal y, en su caso, de otros organismos competentes.

Para la Subzona LA1 en su totalidad rige:
Retiro frontal. No rige afectacion de retiro frontal.

Uso del suelo. Uso preferente es el polifuncional, donde se priorizan las actividades
culturales, de esparcimiento, servicios y comerciales.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad, insalubridad
y/o contaminacion.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:
* Molestias generadas por efluentes;

* Baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos
significativos;
* Repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los parametros y criterios
que los concreten con la mayor precision posible;

* Afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
* Invasion del espacio publico.

Para el espacio comprendido entre las calles Panama, Paraguay, Guatemala,
Venezuela y la Rambla Sud América (Torre de las Comunicaciones, ANTEL) rigen
respecto a alturas, afectaciones y usos del suelo lo establecido en el Decreto
Departamental N° 27.451.

Subzona LA2

Alturas. Rige la altura obligatoria de 13,50 metros. Sobre este basamento y retirado 3
metros del plano de fachada y 3 metros de las divisorias del predio, la edificacion
podra superar esta altura con torres exentas solamente en predios esquina de
superficie mayor a 1.500 metros cuadrados, en las manzanas Nros. 547, 561, 566, 571,
575, 579 y 584 hasta una altura maxima de 36 metros y en las manzanas Nros. 548,
555, 562, 567, 572, 576 y 580 hasta una altura maxima de 24 metros.

Retiro frontal. No rige afectacion de retiro. La alineacion del basamento es obligatoria.

Factor de Ocupacion del Suelo. Rige un factor de ocupacion de suelo del 100%.



Uso del suelo. El uso del suelo preferente es polifuncional, donde se priorizan las
actividades de servicios y comerciales y los usos residenciales.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad, insalubridad
y/o contaminacion.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:
* Molestias generadas por efluentes;

* Baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos
significativos;

* Repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los parametros y criterios
que los concreten con la mayor precision posible;

* Afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
* Invasion del espacio publico.
Subzona LA3

Alturas. La altura maxima admitida es de 9 metros. En la Avda. del Libertador
Brigadier General Lavalleja rigen las alturas obligatorias establecidas en el articulo
D.192 y acordamiento obligatorio con la altura vigente para los predios linderos en las
calles transversales a la Avda. del Libertador Brigadier General Lavalleja.

Retiro Frontal. No rige afectacion de retiro. La alineacién es obligatoria.
Factor de Ocupacion del Suelo. Rige un factor de ocupacion de suelo del 80%.

Uso de Suelo. El uso del suelo preferente es residencial, con los servicios y
equipamientos complementarios.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad, insalubridad
y/o contaminacion.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:
* Molestias generadas por efluentes;

* Baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos
significativos;

* Repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los parametros y criterios
que los concreten con la mayor precision posible;

* Afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
* Invasion del espacio publico.

Para las subzonas LA1, LA2 y LA3, en cada caso, por encima de la altura maxima
admitida, se permitiran Unicamente construcciones auxiliares cuyo diseiio debera
quedar integrado con la arquitectura de los edificios. Los tanques, salas de maquina,
calderas, cajas de escalera, chimeneas, instalaciones de aire acondicionado, etc.
deberan desarrollarse dentro de un volumen integral, cuya envolvente debera
armonizar con la arquitectura del edificio y sera resuelto con materiales de la misma
jerarquia que los de las fachadas.

Para los predios ubicados en el ambito del Plan Especial de Ordenacién y
Recuperaciéon Urbana del Entorno del Palacio Legislativo, y respecto al Régimen de
Gestion, Factor de Ocupacioén del Suelo, Retiro Frontal de la Edificacién, Alturas de la
Edificacion, Uso preferente del suelo, rige respectivamente lo establecido en la
cartografia, Planos MN 01 al 05.

Se establece un plazo para el Régimen Especifico en el ambito del Plan Especial de
Ordenacidn y Recuperacion Urbana del Entorno del Palacio Legislativo de 10 aios.

Articulo D.205 La Comercial - La Aguada - Arroyo Seco - Villa Mufioz. Respecto a
alturas, retiros y Factor de Ocupacién del Suelo rige lo establecido en los planos
correspondientes.



Articulo 4°.-

Articulo 5°.-

Uso del suelo. Los usos preferentes son el residencial, con los servicios y
equipamientos complementarios y uso mixto controlado.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad, insalubridad
y/o contaminacion.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:
* Molestias generadas por efluentes;

* Baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos
significativos;

* Repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los parametros y criterios
que los concreten con la mayor precision posible;

* Afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
* Invasion del espacio publico.

Los predios comprendidos dentro de los limites que se describen a continuaciéon son
objeto de especial consideraciéon por la oficina competente respecto a los tramites de
Demolicion, Reforma o Ampliaciéon de edificios anteriores a 1940, intervenciones en
edificios designados Monumento Histérico Nacional o de Bienes de Interés Municipal
incluyendo los predios linderos a los mismos y todos los proyectos de actuaciéon
sobre el espacio publico:

Avda. Gral. San Martin, calle Gral. Enrique Martinez, calle Coronel Marcelino Sosa y
calle Colorado.

Dentro del area anteriormente descripta se debera presentar un certificado
profesional de la antigliedad de la edificacion para iniciar tramites de demolicion,
reforma y ampliacion a los efectos de determinar si se trata de edificios anteriores a
1940.

Para los predios comprendidos dentro del ordenamiento especial del Barrio Reus al
Norte, rige Régimen Patrimonial.

Para los predios pertenecientes al Area Caracterizada Villa Mufioz, se estara a lo
dispuesto por el Plan Especial de Ordenacién, Protecciéon y Mejora de Goes.

Para los predios ubicados en el ambito del Plan Especial de Ordenaciéon y
Recuperacién Urbana del Entorno del Palacio Legislativo, y respecto al Régimen de
Gestion, Factor de Ocupacion del Suelo, Retiro Frontal de la Edificacion, Alturas de la
Edificacion, Uso preferente del suelo, rige respectivamente lo establecido en la
cartografia, Planos MN 01 al 05.

Se establece un plazo para el Régimen Especifico en el ambito del Plan Especial de
Ordenacidn y Recuperacion Urbana del Entorno del Palacio Legislativo de 10 afos.

(*) Ver Art. D.160.1.

Incorpédrase al Plan Montevideo aprobado por Decreto N° 28.242 de 16 de septiembre
de 1998, la cartografia Planos MN 01 al 05, del Plan Especial de Ordenacién y
Recuperacion Urbana del Entorno del Palacio Legislativo que se aprueba en el
presente decreto, autorizando a la Intendencia Municipal de Montevideo, a adecuar la
cartografia correspondiente.

Comuniquese.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO, A LOS

DIECIOCHO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL OCHO.

GASTON SILVA

Presidente

ALEJANDRO SANCHEZ

Secretario General
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