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Proyecto de Decreto Departamental )
PLAN PARCIAL DE ORDENACION, RECUPERACION E
INTEGRACION URBANA DE CASAVALLE

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 1.- Se dispone la aprobacion del Plan Parcial de
Ordenacion, Recuperacion e Integracién Urbana de Casavalle, su
cartografia de referencia (Planos MI 01 a MI 30, MO 01 a MO 12y MN 01 a
MN 04) asi como su fundamentacién y exposicién de motivos expresados
en los documentos Memoria de Informaciéon, Memoria de Ordenacién,
Memoria de Gestién y Seguimiento, el Informe Ambiental Estratégico y el
Informe de Participaciéon, todos los cudles forman parte del presente
Decreto.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién. El Plan Parcial de Ordenacién,
Recuperacidon e Integracién Urbana de Casavalle (en adelante Plan
Casavalle), abarca el drea delimitada por avenida José Belloni (excluidos
los predios frentistas), avenida General Flores (excluidos los predios
frentistas), camino Chimborazo, avenida Burgues, calle Dr. José Maria
Silva, tramo del Arroyo Miguelete entre calle Dr. José Maria Silva y la
prolongaciéon de camino Capitan Lacosta, prolongaciéon de camino Capitan
Lacosta y camino Capitan Lacosta. Comprende a los barrios Casavalle y
Las Acacias, asi como parte de los barrios Manga y Piedras Blancas,
abarcando parcialmente los dmbitos geograficos competencia de los
Centros Comunales Zonales (CCZ) 10 y 11 y corresponde a la jurisdiccién
del Municipio D, conforme se expresa graficamente en el Plano Ml 04.

La presente delimitacién es sin perjuicio de los lineamientos que se
expresan en el Plan para su entorno y area de influencia.

Articulo 3.- Se declaran de Interés Departamental, las actividades
de ordenamiento y planificacién del territorio en el ambito del Plan
Casavalle, asi como la proteccién del ambiente y del patrimonio natural y
cultural. A los efectos del presente Plan, se considera al ordenamiento
territorial departamental como una funcién publica que ejerce el Gobierno
Departamental de Montevideo, a través de un sistema integrado de
directrices, programas, planes y actuaciones con el fin de organizar el uso
del territorio de acuerdo con los principios rectores del ordenamiento
territorial y desarrollo sostenible previstos en la Ley 18.308 del 18 de junio
de 2008. En el desarrollo de los actos juridicos y operaciones materiales
que le son propios, reconoce la concurrencia de competencias e intereses,
genera lineamientos e instrumentos de promocidon y regulaciéon de las
actuaciones y procesos de ocupacién, transformacién y uso del territorio.
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Articulo 4.- Las actividades de ordenamiento territorial se
realizaran en forma coordinada y concertada con los organismos
nacionales que abordan la politica territorial y ambiental. Se tendrd
presente la Ley 18.308 del 18 de junio de 2008 (Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Sostenible), Ley 18.567 del 13 de setiembre de 2009
(Descentralizacién en materia Local y Participacién Ciudadana) y demas
legislacion nacional y departamental relacionada con la materia, las
Directrices Departamentales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Sostenible (Decreto de la Junta Departamental N2 34.870 del 25 de
noviembre de 2013), el Plan Montevideo (Decreto de la Junta
Departamental 28.242 del 16 de setiembre de 1998, modificativos y
complementarios), asi como los Instrumentos de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Sostenible aprobados y que se aprueben en el futuro en el
ambito Nacional, Regional, Departamental y Metropolitano, en lo que sean
aplicables.

Articulo 5.- Las actuaciones de las personas publicas y privadas
sobre el territorio que compone el perimetro del Plan Casavalle, deberdn
ajustarse a los términos establecidos en el presente Decreto, cuyo
cumplimiento sera fiscalizado por las autoridades departamentales y
municipales con competencia urbanistica y territorial, todo ello conforme
con las disposiciones constitucionales, legales y departamentales que
sean de aplicacion.

Articulo 6.- Declarase la obligatoriedad del cumplimiento de las
determinaciones vinculantes del presente Decreto, para todas las
personas publicas y privadas, habilitdndose a la policia territorial a ejercer
los medios de ejecucidn forzosa previstos en la ley frente a los
incumplimientos.

Capitulo Il
Zonas de Desarrollo Urbano
Articulo 7.- El &mbito territorial de aplicacién del presente Plan, se
estructura en 4 zonas que presentan caracteristicas diferenciales, cuya
delimitacién se expresa en los articulos siguientes.

Articulo 8.- Zona Casavalle 1 (ZC1)

Limites: Arroyo Miguelete / Continuacién Cno. Cap. Lacosta / Cno.
Cap. Lacosta / Av. Pedro de Mendoza / Bvar. Aparicio Saravia / Timbues /
Dr. Chifflet / Torricelli / Av. Costanera / Bellini / Av. San Martin / Julio Suarez
Peloduro / Av. Burgues / Bvar. Aparicio Saravia.

Esta zona se divide a su vez en tres subzonas:

1) ZCl-a definida por: Arroyo Miguelete, Continuacion Cno. Cap.
Lacosta, Cno. Capitan Lacosta, Av. Gral. San Martin y Bvar. Aparicio
Saravia.

2) ZCl-b definida por: Cno. Capitan Lacosta, Av. Don Pedro de
Mendoza, Bvar. Aparicio Saravia, y Av. Gral. San Martin.
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3) ZC1l-c definida por: Bvar. Aparicio Saravia, Timbues, Dr. Ariel
Chifflet, Torricelli, Rbla. Costanera Canal Casavalle, Gilberto Bellini, Av.
Gral. San Martin, Julio Sudrez y Av. Burgues.

Articulo 9.- Zona Casavalle 2 (ZC2)
Limites: Av. Pedro de Mendoza / Cno. Cap. Lacosta / Av. José Belloni
y Av. Gral. Flores (predios frentistas excluidos) / Bvar. Aparicio Saravia.

Articulo 10.- Zona Casavalle 3 (ZC3)

Limites: Av. Gral. Flores (predios frentistas excluidos) / Chimborazo /
Burgues / Julio Suarez Peloduro / Av. San Martin / Bellini / Av. Costanera /
Torricelli / Dr. Chifflet / Timbues / Bvar. Aparicio Saravia.

Articulo 11.- Zona Casavalle Cementerio del Norte y entorno
inmediato (ZCCN)

Se localiza en el sector sur-suroeste del Plan, y abarca
aproximadamente 110 ha. Sus limites precisos son: Bvar. Aparicio Saravia,
Av. Burgues, Cno. Dr. José Maria Silva y el Arroyo Miguelete.

CAPITULO 1l
Objetivos y Estrategia Territorial

Articulo 12.- Objetivos.- El Plan Casavalle plantea dos objetivos
territoriales fundamentales:
1) La integracién urbana del ambito del plan y la ciudad.
2) La estructuracion y calificacién del ambito del plan y sus zonas.

Articulo 13.- Estrategia propuesta.- Las intervenciones deberan
apuntar a lograr una transformaciéon profunda de tipo urbano y social en
Casavalle, mediante una accién sostenida y coordinada de los actores
publicos y la progresiva organizaciéon de los actores sociales locales, en los
términos definidos en la Memoria de Ordenacién Capitulo II.1.

Articulo 14.- El presente Plan considera a los efectos de la
estrategia territorial:

1) Su enmarcado en las estrategias definidas en los estudios
efectuados para el Plan Integral Cuenca Casavalle.

2) Que sea una estrategia multidimensional e integrada, con
enfoque territorial.

3) Que sea la base para un ciclo de actuacién sostenida a
largo plazo.

4) Que se apoye en la cooperacién de los tres niveles de
gobierno y la sociedad organizada.

5) Que garantice sostenibilidad financiera e institucional.

6) Que, si bien abarca toda la cuenca, concentra esfuerzos
extraordinarios de inversién y gestién en la zona ZC1.
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Articulo 15.- Ejes estratégicos. A partir de estas definiciones, el
Plan asume como eje prioritario la construccion material y simbdlica de la
ciudad, y como ejes complementarios la educacion, el desarrollo cultural
y el desarrollo de las capacidades de gestion territorial en la sociedad civil
y en el ambito gubernamental.

Articulo 16.- Eje Estratégico Construir ciudad

El presente eje estratégico, de naturaleza territorial, es el que
desarrolla pormenorizadamente el presente Plan a través de la
propuesta de ordenacidn y las actuaciones concretas sobre el territorio,
gue se expresan en el Capitulo respectivo de este Decreto.

Se promovera un esfuerzo extraordinario de inversiéon y gestién
publica en las areas de menor desarrollo, mas precarias y menos
consolidadas. En dichos dmbitos se priorizaran las actuaciones por sobre
los aspectos regulatorios a fin de producir cambios significativos y
profundos en el corto y mediano plazo.

Articulo 17.- Las actuaciones de mejora urbano-ambiental se
ejecutaran en base a los siguientes principios:

1) Masa critica de intervencion: refiere a una dindmica intensa de
intervenciones, concentradas en el tiempo y articuladas en el espacio de
forma de provocar un cambio sustantivo en la calidad urbana de |la zona

2) Calidad material y simbdlica: considera las dimensiones fisico-
ambiental, cultural y simbdélica, como un todo integrado. La reversién de la
condicién precaria requiere no solo infraestructuras, equipamientos,
vivienda, sino también espacios publicos calificados por su buen disefio,
construccién y mantenimiento. Las operaciones urbanas deben contribuir
a construir una ciudad con sentido para sus habitantes, capaz de generar
vinculos de pertenencia y reconocimiento.

3) Calificacion y estructuracion: refiere a la combinacién entre la
mejora de la calidad general del tejido urbano (vialidad local, veredas,
pluviales, alumbrado, espacios publicos menores) y la construccion de
nuevas estructuras urbanas intermedias o la complecién de las existentes
(conexiones zonales, ejes y centros de actividad, espacios publicos
jerarquizados, grandes equipamientos).

Articulo 18.- Eje estratégico Educacion y desarrollo cultural .- El
objetivo general de este lineamiento estratégico es garantizar el acceso a
la educacién y potenciar la cultura como factor de integracién, partiendo
de reconocer que el principal factor para la inclusion social de los futuros
adultos es la educacién y la formacién de nifios y jévenes.

El presente Plan asume esta estrategia principalmente a través de
la definicion de potenciales ubicaciones y reserva de suelo para
equipamientos relacionados a la educacién y la cultura.
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Articulo 19.- Eje estratégico Desarrollo de las capacidades de

gestion territorial .- El objetivo de este eje es construir capacidades
locales y consolidar un sistema dinamico de actores sociales vy
gubernamentales, expresado en la construccion de capacidades de
gestion colectiva auténomas.

En este eje estratégico se presentan dos lineas de actuacion

complementarias:

1) La promociéon y apoyo a las organizaciones sociales con base
territorial, como expresién directa de las demandas e iniciativas
vecinales, en el ambito del Plan.

2) La implementacion de un modelo de gestién territorial para
conducir e implementar, con participaciéon de los tres niveles de
gobierno y actores sociales, la estrategia de integraciéon urbana
propuesta, en los términos previstos en el Capitulo Il de la
Memoria de Gestién y Seguimiento.

CAPITULO IV
Ordenaciéon y Actuacion Territorial

Seccién |
Criterios de abordaje

Articulo 20.- Escalas de abordaje.- El Plan propone tres escalas de
abordaje, que implican objetivos y acciones especificas:

1) Escala macro. En esta escala la propuesta desarrolla el objetivo
de lograr la integracidn socio-urbana entre el ambito del plan y el conjunto
de la ciudad y el territorio departamental. Se definen los lineamientos
referidos a la integracién de Casavalle al sistema de espacios publicos, a
su conectividad con el resto de las areas urbanas y productivas del
departamento (que implican a su vez conexiones con el territorio
metropolitano y nacional), a su insercion dentro del sistema de
centralidades, al abordaje del sistema urbano-habitacional.

2) Escala del plan. En esta escala la propuesta desarrolla el objetivo
de lograr la estructuraciéon urbana del ambito del plan y la calificacién del
habitat. En este sentido se definen los lineamientos referidos a la
construccién del espacio publico, a la conectividad interna y la calificacion
vial, a la construccién de la centralidad local - zonal, a la promocién de
proyectos urbanos. A su vez se define el ordenamiento de la pieza en
cuanto a regulacién de las condiciones de uso y ocupacién del suelo.

3) Escala de las actuaciones. En esta escala la propuesta explicita el
énfasis en las actuaciones por sobre los aspectos regulatorios. Las
actuaciones concretas se desarrollan en las fichas correspondientes que
obran en la Memoria de Ordenacién Capitulo II.3.
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Articulo 21.- Soporte natural.- Se reconoce el soporte natural
como oportunidad de construccion del territorio. Destacan en el ambito
del Plan los cursos de agua, con vocacidn de constituirse en estructuradores
del territorio, en espacios publicos calificados y linealidades articuladoras de
ambitos diversos, vy el relieve, que ofrece vistas de interés de la zona y
potencialidades paisajisticas hasta ahora no aprovechadas.

Seccién |l

Componentes de la Ordenacidn vy Actuacién Territorial segin escalas
definidas.-

Articulo 22.- Escala Macro.- Se compone de los siguientes
contenidos, cuyo desarrollo detallado se explicita en la Memoria de
Ordenacién Capitulo 11.2.2:

1) Integraciéon de Casavalle al sistema de espacios publicos.
2) Conectividad con el resto de la ciudad y el territorio.

3) Insercién dentro del sistema de centralidades.

4) Sistema urbano - habitacional.

Articulo 23.- Escala del Plan.- Se compone de los siguientes
contenidos, conforme se explicitan en la Memoria de Ordenacién Capitulo
11.2.3:

1) Reconocimiento de zonas
2) Conformacién y calificacion del sistema de espacios publicos
(Plano MO 03)
Dentro de estos, se encuentran los siguientes componentes:
a) Espacios publicos lineales asociados a cursos de agua.
b) Parques, plazas, y otros espacios publicos.
c) Espacios publicos lineales asociados a vialidad.
d) Espacios y trazados urbanos calificados.
3) Movilidad sostenible. Conectividad y calificacién vial (Planos MO
04 y MO 05).
a) Movilidad Sostenible
b) Conectividad y jerarquizacién vial.
Respecto a la conectividad, se reconoce la jerarquizacién vial del
POT, y se incorporan a la misma, como viario de conexion interzonal, las
siguientes vias:

[) Cno. Domingo Arena, tramo de Cno. Colman a Av.
Instrucciones. Este Camino ya estd pensado desde el POT como conexién
interzonal desde Av. Belloni hasta Cno. Colman.
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ii) Cno. Leandro Gémez, de Av. Belloni a su conexién con
el tramo al oeste del A2 Miguelete. Esto implica la construccién del puente
sobre el mismo.

lii) Calle Antillas y Cno. Capitdn Tula, desde Av.
Instrucciones a Av. Belloni.

iv) Continuaciéon Cno. Colman desde Cno. Domingo Arena
hasta Azotea de Lima, conectdndose con Bvar. Aparicio Saravia a través de
esta calle.

v) Calle J. M. Silva, de Av. Burgues a Cno. Coronel Raiz.

c) Calificacion vial.
d) Sistema de transporte publico colectivo.
e) Lineamientos para las vias significativas del Plan.

4) Sistema de centralidades y equipamientos (Plano MO 06)
Se incorporan al sistema de centralidades del POT, las siguientes
centralidades locales:
a) Entorno de Av. Mendoza y Cno. Capitan Tula (definida por
un radio de 100m desde el cruce de las vias citadas)
b) Entorno de Av. San Martin y calle Orsini Bertani (definida
por un radio de 100m desde el cruce de las vias citadas)
c) Entorno de Av. Instrucciones y calle Antillas (definida por
un radio de 100m desde el cruce de las vias citadas)
d) Entorno de la Plaza Casavalle, “Un lugar para todos”
(definida por el poligono delimitado por el Eje Civico-Cultural (calle
Martirené), la Avda. Aparicio Saravia, la Avda. San Martin y el camino Gral.
Leandro Gémez, abarcando los predios frentistas a estas vias en una
profundidad de 40m).
A su vez se plantea consolidar la centralidad local identificada en el
POT en el entorno de Bvar. Aparicio Saravia y Enrique Castro (definida por
un radio de 100m desde el cruce de las dos vias citadas).

Se elimina la centralidad indicada en el cruce de Av. San Martin y
Bvar. Aparicio Saravia.

5) Redes de infraestructuras. Se componen de los siguientes

sistemas:

a) Saneamiento y drenaje pluvial (Plano MO 07).

b) Agua potable.

c) Vialidad.

d) Residuos sélidos.
e) Energia eléctrica.
6) Proteccion Patrimonial.

7) Sistema urbano-habitacional. Criterios de calificacién y
construccion de los tejidos residenciales. Dentro de estos, se reconocen:
a) Ambitos a urbanizar, estructurar y completar.
b) Ambitos de reprogramacién habitacional y reestructuracion
urbana.
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c) Asentamientos irregulares y otras areas precarizadas a
mejorar e integrar.

8) Lineamientos de Actuacién segun grandes zonas de desarrollo.
a) Estructurar / Reestructurar y Consolidar prioritariamente la
Zona ZC1.
b) Completar, consolidar y calificar la Zona ZC2 .
c) Calificar y Renovar la Zona ZC3.
d) Urbanizar e integrar la Zona ZCCN.

Seccion
Usos v ocupacién del suelo

Articulo 24.- Sustituyase el texto del Articulo D. 210, “Cerrito -
Marconi - Joanicé” del Plan Montevideo aprobado por Decreto N2 28.242
del 16 de setiembre de 1998, modificativos y concordantes, el cual
guedara redactado de la siguiente forma:

Articulo D. 210 - Cerrito - Marconi - Joanicé.

Respecto a alturas, retiros y F.O.S. rige lo establecido en los planos
correspondientes.

Retiro frontal. No rige retiro frontal para la calle Fray Manuel de Ubeda.
Uso del suelo: Usos preferentes son el residencial, con los servicios y
equipamientos complementarios y el uso mixto controlado,
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad,
insalubridad y/o contaminacion.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:

- molestias generadas por efluentes;

- baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios
urbanos significativos;

- repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los parametros y
criterios que los concreten con la mayor precision posible.

- Afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;

- invasioén del espacio publico.
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Los predios comprendidos dentro de los limites que se describen a
continuaciéon son objeto de especial consideracidn por la oficina
competente respecto a los tramites de Demolicién, Reforma o Ampliacién
de edificios anteriores a 1940, intervenciones de edificios designados
“Monumento Histérico Nacional” o de “ Bienes de Interés Departamental "
incluyendo los predios linderos a los mismos y todos los proyectos de
actuacién sobre el espacio publico:
bulevar José Batlle y Ordénez, avenida General San Martin,
calle Chimborazo, avenida General Flores, circunvalacién Plaza del Ejército
(predios frentistas).

Dentro del area anteriormente descrita se debera presentar un certificado
profesional de la antigliedad de la edificacion para iniciar tramites de
demolicién, reforma y ampliacién a los efectos de determinar si se trata de
edificios anteriores a 1940.

Para los predios pertenecientes al Plan Parcial de Ordenacion,
Recuperacion e Integracion Urbana de Casavalle se estara a lo dispuesto
en dicho Plan. Respecto a Alturas, FO.S. y Uso del Suelo rige lo
establecido en los planos MN 01 a MN 03 de este Plan.

Alturas: Los predios frentistas a la avenida General San Martin entre
camino Chimborazo y calle Gilberto Bellini, podran alcanzar una altura
maxima de 12 metros, la cual podra extenderse en profundidad hasta un
maximo de 40 metros medidos desde la linea de edificacién. A partir de
dicha profundidad rige la altura maxima de la zona.

En la Zona Bb graficada en el plano MN 04, delimitada por camino
Chimborazo, avenida General San Martin, calle Rancagua y calle Juan
Acosta, y cuando el uso sea el residencial, rige:

Altura: altura méxima 12 metros.

Retiro Frontal: 5 metros.

F.O0.S.: minimo 40 % y maximo 60 %.

Densidad minima de vivienda: 100 viviendas por hectdrea de drea
edificable.

Articulo 25.- Sustituyase el texto del Articulo D. 227 “Casavalle -
Piedras Blancas - Manga - Paso del Andaluz” del Plan Montevideo
aprobado por Decreto N2 28.242 del 16 de setiembre de 1998,
modificativos y concordantes, el cual quedara redactado de la siguiente
forma:

“Art. D. 227.- Casavalle - Piedras Blancas - Manga - Paso del Andaluz.
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Respecto a alturas, retiros y F.O.S. rige lo establecido en los planos
correspondientes.

Uso del suelo. ElI uso preferente es el mixto controlado.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad,
insalubridad y/o contaminacioén.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:

molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos
significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los parametros y
criterios que los concreten con la mayor precisidn posible;

- afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
- invasién del espacio publico.

Para los predios pertenecientes al Plan Parcial de Ordenacién,
Recuperacion e Integracién Urbana de Casavalle se estard a lo dispuesto
en dicho Plan. Respecto a Alturas, FO.S. y Uso del Suelo rige lo
establecido en los planos MN 01 a MN 03 de este Plan.

Alturas: Los predios frentistas a la avenida General San Martin entre la
calle Gilberto Bellini y camino Capitdn Mateo Tula Dufort (ambos frentes)
podrdn alcanzar una altura méxima de 12 metros, la cual podra
extenderse en profundidad hasta un maximo de 40 metros medidos desde
la linea de edificaciéon. A partir de dicha profundidad rige la altura maxima
de la zona.

Los predios frentistas a la avenida General San Martin, acera este, entre
camino Capitdn Mateo Tula Dufort y camino Domingo Arena, podran
alcanzar una altura maxima de 12 metros, la que podra extenderse en
profundidad hasta un maximo de 40 metros medidos desde la linea de
edificacién. A partir de dicha profundidad rige la altura méxima de la
zona.

Los predios frentistas a la avenida Don Pedro de Mendoza, entre la
avenida General Flores y camino Domingo Arena exceptuado el predio
padrén N2 188.298, podradn alcanzar una altura maxima de 12 metros, la
cual podréd extenderse en profundidad hasta un maximo de 40 metros
medidos desde la linea de edificacion. A partir de dicha profundidad rige
la altura maxima de la zona.
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En el barrio delimitado por las calles Antillas, avenida General San Martin,
camino Domingo Arena y avenida Instrucciones, rige:

Altura: 7 metros.

Retiro: retiro unilateral de 3 metros para los predios cuyo frente sea mayor
o igual a 13 metros y menor a 18 metros, y retiro bilateral de 3 metros
para los lotes cuyo frente sea mayor o igual a 18 metros. En caso de
predios esquina cuyo frente supere los 20 metros, corresponde retiro
lateral de 3 metros.

En las Zonas que se delimitan a continuaciéon graficadas en el plano MN
04, y cuando el uso sea residencial, rigen los siguientes parametros:

Zona Aal delimitada por avenida Don Pedro de Mendoza, camino
Teniente Rinaldi, limite Este de los padrones N¢ 415.325, 415.299,
415.298, y limite Sur de los padrones N2 415.298, 415.297, 415.296,
415.295, 415.294, 415.293, 415.292, 415.291, 415.290, 415.289, 415.288
y 415.283:

Altura: altura maxima 9 metros. Los predios frentistas a la avenida Don
Pedro de Mendoza podradn alcanzar una altura maxima de 12 metros, la
cual podra extenderse en profundidad hasta un maximo de 40 metros
medidos desde la linea de edificacién. A partir de dicha profundidad rige
la altura maxima de la zona.

Retiro Frontal: 4 metros.

F.0.S.: minimo 40 % y maximo de 60 %.

Densidad minima de vivienda: 50 viviendas por hectarea de area
edificable.

Zona Aa2 delimitada por bulevar Aparicio Saravia, calle General Enrique
Castro, calle Dr. Abel Chifflet, calle Torricelli, avenida Costanera, calle
Gilberto Bellini y limite Oeste del padrén N2 78.751:

Altura: altura maxima 9 metros.
Retiro Frontal: 4 metros.
F.0.S.: minimo 40 % y maximo de 60 %.

Densidad minima de vivienda: 50 viviendas por hectarea de area
edificable.
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Zona Ab delimitada por camino Domingo Arena, calle Trinidad Guevara,
camino Capitan Mateo Tula Dufort y avenida Don Pedro de Mendoza:

Altura: altura maxima 9 metros. Los predios frentistas a la avenida Don
Pedro de Mendoza podran alcanzar una altura maxima de 12 metros, la
cual podra extenderse en profundidad hasta un maximo de 40 metros

medidos desde la linea de edificacién. A partir de dicha profundidad rige
la altura maxima de la zona.

Retiro Frontal: 7 metros.
F.0.S.: minimo 40 % y maximo 60 %.

Densidad minima de vivienda: 50 viviendas por hectarea de area
edificable.

Zona Bal delimitada por camino General Leandro Gomez, calle Curupu,
calle José Ramirez, calle Azotea de Lima, bulevar Aparicio Saravia y
avenida Don Pedro de Mendoza:

Altura: altura maxima 12 metros.

Retiro Frontal: 4 metros.

F.0.S.: minimo 40 % y maximo 60 %.

Densidad minima de vivienda: 100 viviendas por hectarea de area
edificable.

Zona Ba2 delimitada por avenida General San Martin, bulevar Aparicio
Saravia, limite Oeste del padrén N© 78751 y calle Gilberto Bellini:

Altura: altura méxima 12 metros.
Retiro Frontal 4 metros.
F.0.S.: minimo 40 % y maximo 60 %.

Densidad minima de vivienda; 100 viviendas por hectarea de area
edificable.

Zona Ba3 delimitada por avenida Burgues, limite Norte del padrén N9
427.643, avenida General San Martin y calle Julio E. Sudrez Peloduro:

Altura: altura méxima 12 metros.

Retiro Frontal: 4 metros.
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F.0.S.: minimo 40 % y maximo 60 %.

Densidad minima de vivienda: 100 viviendas por hectarea de area
edificable.

Zona C graficada en plano MN 04:

Hasta 9 metros de altura rige F.O.S: minimo 40 % y maximo 60 %. Por
encima de 9 metros y hasta 21 metros de altura rige F.O.S. de 15 % del
area edificable.

Retiro Frontal: 4 metros.

Densidad minima de vivienda: 150 viviendas por hectarea de area
edificable.

Articulo 26.- Se excluye la localizaciéon de usos industriales de
gran porte en los predios frentistas a los paseos definidos en las
Operaciones Urbanas Complejas Eje Civico Cultural, Cafiada Matilde
Pacheco, Cafada Casavalle y Arroyo Miguelete y en los predios frentistas a
los diferentes cursos de agua del ambito del Plan, salvo que el presente
Plan u otro instrumento de ordenacién particular disponga lo contrario.

Se establecen, para emprendimientos habitacionales y no
habitacionales, en todo el dmbito del Plan, condiciones particulares de
integracién y conformacién urbana segun su area y frente:

1) Emprendimientos no habitacionales:

Todo emprendimiento no habitacional en predios mayores o iguales
a 1500m2 vy frente mayor o igual a 30mts. debera considerar en el
proyecto un estudio particular de la transicién entre el espacio privado y
publico en términos compositivos, de acondicionamiento y de paisaje, con
el fin de mitigar impactos urbanos negativos, favorecer su integracién
urbana y aportar a la conformacién urbana de su entorno y la ciudad.

En particular, sin perjuicio de lo dispuesto en el Digesto
Departamental, Volumen IV, Titulo IV, Capitulo X, Seccién |, Articulo D.132,
todo emprendimiento no habitacional en predios mayores o iguales a
1500m2 vy frente mayor o igual a 30mts. debera incluir en su proyecto un
estudio particular de los cercos que separan la propiedad publica de la
privada y
los cercos laterales correspondientes a las divisorias en zona de retiro
frontal.

2) Emprendimientos habitacionales:
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Todo conjunto habitacional en predios mayores o iguales a 1500m2
y frente mayor o igual a 30mts. deberd considerar en el proyecto un
estudio particular de la transicién entre el espacio privado y publico en
términos compositivos, de acondicionamiento y de paisaje, con el fin de
favorecer su integracion urbana y aportar a la conformacion urbana de su
entorno y la ciudad. Se desalentard la conformaciéon de conjuntos
introvertidos con escasa proyeccién hacia el espacio publico y baja
dinamica de intercambio con el entorno.

En particular, sin perjuicio de lo dispuesto en el Digesto
Departamental, Volumen IV, Titulo IV, Capitulo X, Seccién |, Articulo D.132,
todo conjunto habitacional en predios mayores o iguales a 1500m2 vy
frente mayor o igual a 30mts. deberd incluir en su proyecto un estudio
particular de los cercos que separan la propiedad publica de la privada
y los cercos laterales correspondientes a las divisorias en zona de retiro
frontal.

Dichos conceptos seran reglamentados definiendo los parametros
correspondientes, mientras tanto, seran evaluados por las oficinas
competentes.

Articulo 27.- En los areas definidas como Suelo Rural Productivo
con Atributo de Potencialmente Transformable de Rural Productivo a
Urbano Consolidado, (APT 9 y APT10 de las Directrices Departamentales
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible aprobadas por Decreto
de la Junta Departamental N2 34.870 del 25 de noviembre de 2013), el
uso preferente del suelo resultante del proceso de transformacién, serd
Residencial y Mixto Controlado. Sin perjuicio de lo expresado, el
instrumento de ordenacién especifico (PAl) podra definir sectores con usos
particulares que no contradigan los postulados generales del Plan.

Seccién IV
Escala de las actuaciones

Articulo 28.- Modalidades de actuacién.

A efectos de organizar las intervenciones, el Plan recurre a
Operaciones Urbanas Complejas, Programas de Urbanizacidn,
Reprogramaciones Urbano - Habitacionales, Perimetros de Transformacién
Programada y Proyectos de Calificacion Vial, como modalidades de
actuaciéon a ser desarrolladas a través de las figuras de planificacion y
gestion vigentes (Plano MO 12). Para el desarrollo de las actuaciones a
realizarse en suelo urbano se considera pertinente recurrir, cuando
corresponde, al Proyecto de Detalle, instrumento de ordenamiento
definido por el Plan Montevideo. Asimismo, segln el caso, se llevaran a
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cabo a través de proyectos de alineaciones y proyectos ejecutivos
sectoriales integrados.

Los Programas de Urbanizacién Ilocalizados en Suelo Rural
Productivo con Atributo de Potencialmente Transformable a Suelo Urbano
Consolidado (APT 9 vy 10), segun se define en las Directrices
Departamentales, se desarrollardn mediante un Programa de Actuacién
Integrada (PAl), accion de planificacion derivada para la transformacion
del suelo establecido por la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Sostenible.

Articulo 29.- Operaciones Urbanas Complejas (OU).

Se identifican cinco operaciones de reestructuraciéon y regeneracion
urbana, en los términos desarrollados en las Fichas correspondientes del
Capitulo 11.3 “Programas y Proyectos” de la Memoria de Ordenacién. Las
mismas refieren principalmente a la zona ZC1, y de ellas se consideran
prioritarias las tres primeras.

1) Operacién Urbana | - Eje Civico Cultural “SACUDE - CEDEL,
consistente en la construccion de wun eje civico cultural norte-sur
(Curitiba-Martirené-Suarez) como estructurador urbano y como sistema de
subcentros basados en espacios publicos y en equipamientos sociales,
sanitarios, educativos y recreativos de alcance supra local.

2) Operacién Urbana Il - “Cafada Matilde Pacheco”, que tiene por
objeto el saneamiento del cauce y reurbanizaciéon de los margenes
de la Cafnada Matilde Pacheco, acompanado de nuevas conexiones
entre los vecindarios de su entorno y de nuevos espacios publicos y
equipamientos.

3) Operacién Urbana Il - Reprogramacién Habitacional vy
Reurbanizacién del Conjunto Misiones y las Unidades Casavalle 1 y 2,
destinada a la renovacién y reurbanizacion de las areas de
conjuntos habitacionales en situacién de deterioro o degradacion
critica.

4) Operaciéon Urbana IV - “Cafada Casavalle”, consistente en la
reurbanizacién de las margenes de la Canfada Casavalle,
acompanado de nuevas conexiones entre los vecindarios de su
entorno y de nuevos espacios publicos y equipamientos.

5) Operaciéon Urbana V - “Arroyo Miguelete - Parque Casavalle”,
destinada a la conformacién bésica del tramo correspondiente del
Parque Lineal del Miguelete, concebido como un sistema de verde
publico equipado, con valor y atractivo de alcance urbano-distrital.
Esta operacién asume las determinaciones del Plan Especial del
Arroyo Miguelete (PEAM) y su propuesta de Parque Lineal. El PEAM
prevé para el tramo 3, que incluye al dmbito del Plan Parcial
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Casavalle, ciclovias y sendas asociadas al cauce del arroyo con
actividades deportivas.

La presente, deberd articularse con las Operaciones Urbanas Il y IV,
correspondientes a los parques lineales de las cafiadas Matilde
Pacheco y Casavalle.

Articulo 30.- Programas de Urbanizacién (PU)

Los programas de urbanizacién refieren a sectores urbanos

caracterizados principalmente por la presencia de grandes manzanas y
predios libres o subutilizados, que operan como discontinuidades en la
trama urbana, asi como oportunidades para la localizacién de usos
urbanos, y cuya estructuracién se considera relevante para permitir la
integracién urbana.
Se prevén actuaciones de esta naturaleza en las siguientes dareas
conforme se dipone en las Fichas Correspondientes que obran en el
Capitulo 1.3 “Programas y Proyectos” de la Memoria de Ordenacién:

- “Cantera de Burgues”

- “Barrio Marconi”
- “Chacras de Domingo Arena”
- “Mendoza y Teniente Rinaldi”

- “Aparicio Saravia, Mendoza y Leandro Gémez” (comprende al
“Batallén de Ingenieros”)

- “Matilde Pacheco, tramo A2 Miguelete - San Martin” (forma parte
de OU II)

- APT 10 “San Martin y la Via” (Ex PAU 6)
- APT 9 “Instrucciones y la Via"”

Articulo 31.- Reprogramacién Urbano - Habitacional (RUH).-

Refiere a sectores urbanos caracterizados por la localizacién de conjuntos
habitacionales, como los Complejos habitacionales San Martin, que han
sufrido procesos de degradacion de las calidades edilicias y urbano -
ambientales, en el marco de procesos de segregaciéon y estigmatizacién
social. Se plantean acciones tendientes a superar situaciones de
hacinamiento y tugurizacién, a asegurar la accesibilidad e integracion
urbana de los conjuntos, y a dotarlos de espacios publicos calificados y los
equipamientos colectivos necesarios. Se desarrolla en la ficha F12 del
Capitulo 1.3 “Programas y Proyectos” de la Memoria de Ordenacion.

Articulo 32.- Perimetros de Transformacién Programada (PTP).-

Refieren a sectores urbanos caracterizados por la presencia de usos que
disponen de grandes manzanas y predios, con amplias areas sin edificar,
que operan como discontinuidades en la trama urbana, y se consideran
relevantes como reserva de suelo para transformaciones urbanas futuras.
Se entiende que en estos ambitos, las actuaciones deben integrarse
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dentro de una programacién que permita su estructuracién futura en el
marco de los lineamientos del Plan. Se identifica para esta actuaciéon al
area comprendida por:

“San Martin, Rancagua, Juan Acosta y Chimborazo” (comprende al Grupo de
Combate N°1). Se desarrolla en la ficha F13 del Capitulo 1.3 “Programas y
Proyectos” de la Memoria de Ordenacion.

Articulo 33.- Proyectos de Calificacién Vial (PCV) .- La propuesta
implica la intervenciéon urbana en los principales estructuradores viales, tal
como se define en el Capitulo 2.3.3 (Conectividad y calificacién vial) de la
Memoria de Ordenacién, calificando la vialidad y sus bordes urbanos, asi
como las centralidades barriales y zonales que atraviesa.

Se integra con los siguientes componentes:

1) Proyecto vial

2) Proyecto de drenajes pluviales complementario.
3) Proyecto de iluminacién.

4) Mobiliario urbano.

5) Proyecto de arborizacion.

Se identifican los siguientes Proyectos de Calificacién Vial
Diferenciada:
- Proyecto de “Calificacién de la Avenida Instrucciones”

- Proyecto de “Calificacién de la Avenida General San Martin”
- Proyecto de “Calificacién de la Avenida Don Pedro de Mendoza”

- Proyecto de “Calificacién del par Bulevar Aparicio Saravia - Camino
Leandro Gémez”. Comprende proyecto de Puente sobre el Arroyo
Miguelete de interconexién zonal, Camino Leandro Gémez - Camino
Casavalle

- Proyecto de “Calificacién del par Camino Domingo Arena - Antillas,
Camino Capitan Tula”

- Proyecto de “Apertura y Calificacién de Camino Colman”
- Proyecto de “Calificacién de la Avenida Burgues”

-  Proyecto de “Calificacion de las calles José Maria Silva vy
Chimborazo”

Las calificaciones viales planteadas en Curitiba - Martirené - Suarez,
Orsini Bertani, Matilde Pacheco, Costanera de Caflada Casavalle y Torricelli, se
incorporan proyectualmente como componentes de las Operaciones Urbanas
[, Il'y IV respectivamente.

Otras acciones que impliguen cambios de roles en la estructura
territorial general y el vinculo con otras areas extrazona, deberdn
contextualizarse en términos de prioridades y en funcién del desarrollo de
otros planes y programas. Este es el caso de Cont. Camino Colman (Av. 30
metros) y la interconexiéon del Camino Leandro Gémez con Camino Casavalle
a través de un puente a construir sobre el Arroyo Miguelete.
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CAPITULO V
Gestion y Seguimiento del Plan

Seccion |
Régimen de suelo

Articulo 34.- Regimenes de gestidn de suelo.- Refiere al conjunto
de modalidades operativas que el Plan establece para regular las
intervenciones de las Entidades Publicas y de los particulares sobre el
territorio departamental, segln las determinaciones establecidas por el
mismo y su desarrollo (articulo D.37 del Volumen IV del Digesto
Departamental).

El Plan Casavalle reconoce en su ambito de aplicacién:

1) El Régimen General, referido a la gestién del suelo para cuyo
ordenamiento se aplica la normativa general de usos, edificabilidad y
afectaciones.

2) El Régimen Patrimonial, referido a la gestién del suelo para cuyo
ordenamiento se aplican politicas de preservacién o proteccién especifica
y un modo de gestién particular en este sentido:

A) Bienes de Interés Departamental en el ambito del Plan:
a- Urnario N2 2 del Cementerio del Norte

B) Bienes sugeridos para incorporarlos como bienes de
interés patrimonial (Bienes de Interés Departamental o Municipal), o dreas
con proteccién patrimonial:

a- Casa de Pedro Casavalle

b- Casa de lldefonso Pereda Valdés

c- Chalet Bonomi

d- Casa de Florentino Castellanos

e- Casa de Jacinto Trapani

f- Santuario Nacional Gruta de Lourdes

g- Antiguo Teatro de Verano del Barrio Municipal
Instrucciones

h- Barrio Municipal Instrucciones

Se realizard un estudio posterior por parte de la oficina competente
para verificar la pertinencia de la incorporacion de los mismos.
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] Seccion |I
Organo de gestién del Plan

Articulo 35.- Oficina de Gestién Técnica del Plan Parcial de

Ordenacién, Recuperacién e Integracién Urbana de Casavalle.

Sin perjuicio de las competencias propias del Gobierno Municipal
(Ley No 18.567 del 13 de setiembre de 2009 y modificativas, Decretos de
la Junta Departamental Nos. 33.209 del 28 de diciembre de 2009 y 33.322
del 26 de abril de 2010 y sus modificativos), y de los servicios
correspondientes de la Intendencia de Montevideo, en los aspectos
determinados por la legislaciéon y reglamentaciéon departamental vigente,
se faculta a la Intendencia de Montevideo a disponer la creaciéon de la
Oficina de Gestién Técnica del Plan Parcial de Ordenacién, Recuperaciéon e
Integracién Urbana de Casavalle.

Articulo 36.- Cometidos de la Oficina de Gestién Técnica del Plan.
Sin perjuicio de otros que establezca la Intendencia, se establecen como
cometidos de la Oficina a crearse, los siguientes:

- Elaborar e instrumentar el Programa de Gestidn Territorial del Plan
Casavalle (PGT-Casavalle).

- Coordinar las Unidades de Proyecto, su planificacién operativa, el
seguimiento de su ejecucion y evaluacién de resultados.

- Coordinar interinstitucionalmente con dependencias
departamentales que puedan o deban intervenir en los diferentes
aspectos de ejecuciéon del Plan (Transito, Transporte, Vialidad,
Tierras y Vivienda, Saneamiento, Espacios Publicos, etc.).

- Coordinar técnicamente las actuaciones con los otros organismos
del Estado y programas que confluyen en la zona.

- Presentar anualmente la agenda de trabajo en el corto plazo y la
evaluaciéon de avance a: Consejo Casavalle, Concejo Municipal y
Departamento de Planificacion.

Seccion
Instrumentos de Gestidon y Ejecucion

Articulo 37.- Derecho de Preferencia. Se autoriza a la Intendencia
de Montevideo, a efectuar el ejercicio del derecho de preferencia previsto
por el Articulo 66 de la Ley No 18.308 del 18 de junio de 2008, en las
adquisiciones onerosas sobre los bienes inmuebles que forman parte de
las areas de las actuaciones sefaladas en el ambito territorial del presente
Plan, en la forma que establezca la reglamentacién.
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Articulo 38.- Modalidades de actuacién.- Las Operaciones Urbanas
Complejas, Programas de Urbanizacion, Reprogramaciones Urbano -
Habitacionales, Perimetros de Transformacién Programada (PTP) vy
Proyectos de Calificacién Vial, previstas en la Seccién IV del Capitulo Il del
presente, se desarrollaran a través de los instrumentos de ordenacién,
planeamiento, gestidn y ejecucidon previstos en el Titulo Il “De los
Instrumentos de desarrollo y seguimiento del Plan” del Volumen IV del
Digesto Departamental, asi como a través de las modalidades de
actuacion territorial previstas en la Ley No 18.308 del 18 de junio de 2008.

Articulo 39.- Programas. Se establece la creacién e
implementaciéon del Programa de Gestidon Territorial de Casavalle (PGT-
Casavalle), en términos de Programa de Accién Territorial definido en el
Plan Montevideo (Art. 15 del Decreto 28.242 del 16 de setiembre de 1998)
con aplicacion a nivel del dmbito de Plan Casavalle, a efectos de
programar la ejecucion de las acciones previstas.

El PGT Casavalle incluira:

1) Las previsiones especificas concernientes a la realizaciéon de los
sistemas territoriales dentro del Plan.

2) Los plazos o etapas para el desarrollo de las determinaciones del
Plan en relacién a los Presupuestos Municipales y Departamentales.

3) Los plazos a que ha de ajustarse la realizacion de las Operaciones
Urbanas Complejas, los Programas de Urbanizacidn, las Reprogramaciones
Urbano-Habitacionales, los Perimetros de Transformacién Programada |y
los Proyectos de Calificacién Vial.

4) Los acuerdos interinstitucionales alcanzados entre los 3 niveles
de gobierno. Las orientaciones necesarias para la coordinacién y cogestién
con la accion territorial de otros Entes Publicos e instituciones privadas.

Seccién IV
Seqguimiento vy control del Plan

Articulo 40.- Seguimiento y evaluacién. El seguimiento se
efectuard a través del andlisis y recopilacién periddica y sistematica de
informacién. Su objetivo es mejorar la eficacia y efectividad de los
proyectos en base a metas establecidas y actividades planificadas. La
evaluacién consiste en la comparaciéon de los impactos generados con las
acciones estratégicas acordadas.

Los detalles procedimentales atinentes al seguimiento y evaluacion
estaran dados por la reglamentacion.

Articulo 41.- Mecanismos de control. Se componen de las acciones
de vigilancia y control de la situacién territorial y las auditorias de
seguimiento para los procesos activos instrumentados para llevar a la
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realidad el Plan, conforme Ilas atribuciones dadas al Gobierno
Departamental por el articulo 68 de la Ley No 18.308 del 18 de junio de
2008.

Corresponde a la autoridad local el rol primario para el seguimiento
de la situacidon en el suelo bajo su jurisdiccion. Por tanto, las funciones de
policia territorial podradn ejercerse por el Gobierno Municipal, reservdndose
la actuacién de la Intendencia para los casos que sean de su competencia
especifica.

Articulo 42.- Autorizaciones de actuaciones en el suelo. Son de
aplicacién las regulaciones departamentales en materia de permisos,
tanto para las divisiones, fraccionamientos, unificaciones, o cualquier otra
operacion en el suelo que requiera una autorizacién o licencia, incluyendo
construcciones, demoliciones y habilitaciones.

CAPITULO VI
Disposiciones finales

Articulo 43.- Vigencia y revisién del Plan. El Plan Casavalle
empezara a regir a los 180 dias corridos de la Resolucién de la Intendencia
de Montevideo que promulgue el presente Decreto. Transcurrido el plazo
de 10 afos se procedera a su reformulacién total o a la revisién de sus
programas. En un plazo no mayor a 5 anos se realizara una evaluacion de
avance de acuerdo a los objetivos planteados y a los cronogramas e
indicadores que se elaboren por parte de la Oficina de Gestién del Plan.

Articulo 44.- Efectos de la entrada en vigor del instrumento. Los
efectos previstos en el Articulo 27 de la Ley N2 18.308 del 18 de junio de
2008, comenzaran a regir a partir de la fecha de vigencia indicada en el
articulo anterior, sin perjuicio de las autorizaciones concedidas en el
pasado que estuvieren vigentes a la fecha.

Articulo 45.- Determinaciones no sustanciales. Declarar como
determinaciones no sustanciales (Articulo 29 inciso final Ley N2 18.308 del
18 de junio de 2008) los ajustes en relacibn a limites de zona,
alineaciones, u otros de similar indole que no impliquen desnaturalizacién
de las disposiciones del presente Plan y sea necesario realizar tanto en el
texto como en la cartografia, los cuales seran aprobados por la Junta
Departamental a iniciativa del Intendente.

Articulo 46.- Ajustes cartografia y adecuacién Digesto.- Se autoriza
y comete a la Intendencia de Montevideo, la adecuaciéon de la cartografia
del Plan Montevideo, aprobado por Decreto N2 28.242 de 10 de setiembre
de 1998 y los ajustes correspondientes al Digesto Departamental a efectos
de armonizar sus contenidos con el presente decreto.
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Articulo 47.- Procedimientos. Mientras no se aprueben nuevos
procedimientos, se aplicaran para las tramitaciones a que de lugar el
presente Plan, los previstos en el Titulo VIII del Plan Montevideo (Decreto
Departamental No 28.242 del 10 de setiembre de 1998, modificativos y
complementarios) y sus respectivas reglamentaciones.

Articulo 48.- Reglamentacién.- La Intendencia de Montevideo
podra reglamentar total o parcialmente el presente decreto a efectos de
facilitar su aplicacion.

Articulo 49.- Comuniquese, publiquese en el Diario Oficial.
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CARTOGRAFIA
MEMORIA NORMATIVA

del PLAN PARCIAL DE ORDENACION, RECUPERACION
E INTEGRACION URBANA DE CASAVALLE
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-EN AV. SAN MARTIN (AMBOS FRENTES) ENTRE CHIMBORAZO
Y CAPITAN TULA Y AV. SAN MARTIN (ACERA ESTE) ENTRE
CAPITAN TULA Y DOMINGO ARENA, SE PODRA ALCANZAR
UNA ALTURA MAXIMA DE 12 m HASTA 40 m DE
PROFUNDIDAD, MEDIDOS DESDE LA LINEA DE EDIFICACION. A
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-EN AV. DON PEDRO DE MENDOZA (AMBOS FRENTES) ENTRE
AV. GRAL. FLORES Y CNO. DOMINGO ARENA EXCEPTO EL
PADRON 188.298, SE PODRA ALCANZAR UNA ALTURA
MAXIMA DE 12 m HASTA 40 m DE PROFUNDIDAD, MEDIDOS
DESDE LA LINEA DE EDIFICACION. A PARTIR DE DICHA
PROFUNDIDAD RIGE ALTURA MAXIMA DE LA ZONA.
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s 2 Y, 'Q/; 3 7 / ___\ ) Altura méx: 9m. y donde corresponda, mayor
N v altura sobre estructuradores
= 75 Retiro: 4m.
FOS min: 40%
;l. FOS max: 60%
o= Densidad minima de vivienda: 50 viv/Ha. de area edificable
%: Altura max: 9m. y donde corresponda, mayor
b= altura sobre estructuradores
e Retiro: 4m.
FOS min: 40%

FOS max: 60%
Densidad minima de vivienda: 50 viv/Ha. de 4rea edificable

Altura méx: 9m. y donde corresponda, mayor
altura sobre estructuradores

Retiro: 7m.

FOS min: 40%

FOS méax: 60%
Densidad minima de vivienda:100 viv/Ha. de area edificable
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FOS max: 60%

Densidad minima de vivienda:100 viv/H&. de area edificable
Altura max: 12m.

Retiro: 4m.

FOS min: 40%

FOS méx: 60%

Densidad minima de vivienda:100 viv/Ha. de rea edificable
Altura max: 12m.

Retiro: 4m.
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FOS min: 40%

FOS max: 60%

Densidad minima de vivienda: 100 viv/H&. de area edificable
Altura max: 12m.

Retiro: 5m.

%

Hasta 9 m de altura:

FOS min : 40%

FOS max : 60%

Mas de 9 m. y hasta 21 m: FOS max 15%

Densidad minima de vivienda:150 viv/Ha. de area edificable
Retiro: 4m.
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