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UNTA DEPARTAMENTAL
E MONTEVIDEO

Exp. N° 2024-98-02-001237

Decreto - N° 38918

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO

DECRETA:

Articulo 1.°-  Ambito de aplicacion.

Las medidas establecidas en el presente decreto se aplicaran en la "Ciudad Vieja," cuyos limites territoriales estan
definidos en el articulo D.223.272.18 del Volumen IV, Ordenamiento Territorial, Desarrollo Sostenible y Urbanismo del Digesto
Departamental de Montevideo. Se tomara como limite exterior las siguientes ramblas: Rambla 25 de Agosto de 1825, Rambla Ing.
Juan Monteverde, Rambla Francia y Rambla Gran Bretaiia.

Se aclara que, en relacion al articulo D.223.272.18, se modifican los limites exteriores mencionados anteriormente, mientras que
los limites de la trama interna se mantienen sin cambios.

Articulo 2.°- Area de Promocion.

Al ambito territorial definido en el articulo 1ro. de este Decreto, se le otorga el atributo de “Area d,e Promocién” de
acuerdo a lo previsto por el articulo D.223.63 del Decreto N.° 28.242 “Plan Montevideo”, identificandose como “Area de Promocion
Patrimonial Ciudad Vieja”.

Articulo 3.°- Exoneraciones y excepciones a proyectos edilicios.

Facultar a la Intendencia de Montevideo para otorgar las exoneraciones que se enumeran a continuacion, asi como
permitir las excepciones que se prevén, en ambos casos respecto de bienes ubicados en el ambito territorial establecido en el
articulo 1.°:

A) Contribucion Inmobiliaria y Tasa General Departamental

A1. Exoneracién del 100% del Impuesto de Contribuciéon Inmobiliaria y Tasa General Departamental, por el plazo de ciento veinte
meses a las obras nuevas y de rehabilitacion integral que se realicen dentro del area y que hayan iniciado el tramite de Permiso de
Implantacion y/o Construccion entre el 1.° de abril de 2024 y hasta los dieciocho meses contados desde la aprobacion de la
reglamentacion del presente decreto. No se incluyen las gestiones previas mencionadas en el articulo 2.° de la Resolucién N.°
4876/23 del 17 de octubre de 2023.

A2. Exoneracion del 100% del Impuesto de Contribuciéon Inmobiliaria y Tasa General Departamental, por el plazo de ciento veinte
meses a las obras de rehabilitacion parcial y ampliacion que se realicen dentro del area y que hayan iniciado el tramite de Permiso
de Implantacion y/o Construccion entre el 1 de abril de 2024 y hasta los dieciocho meses contados desde la aprobacién de la
reglamentacion del presente decreto. No se incluyen las gestiones previas mencionadas en el articulo 2.° de la Resolucion N.°
4876/23 del 17 de octubre de 2023.

A3. Las exoneraciones previstas en el presente literal se computaran a partir del primer hecho generador del tributo que se
verifique luego de ejercida la facultad para el caso concreto

B) Adicional Mercantil
Exoneracion por sesenta meses el pago de la tasa denominada “Adicional Mercantil” a todos los emprendimientos comerciales
existentes en la zona y los nuevos que inicien actividades dentro de los dieciocho meses contados desde la aprobacion de la

reglamentacion del presente decreto, siempre que en ambos casos cuenten con las habilitaciones previstas legalmente para su
funcionamiento.
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Esta exoneracion se computara a partir del primer hecho generador del tributo que se verifique luego de ejercida la facultad para el
caso concreto.

C) Tasas departamentales relativas a Permisos de Implantaciéon y Construccion.

Exoneracion de tasas departamentales relativas a Permisos de Implantacion y Construccion, para proyectos en inmuebles
comprendidos en el articulo 1.°, que hayan iniciado el tramite de Permiso de Implantacion y/o Construccion entre el 1° de abril de
2024 y hasta los dieciocho meses contados desde la aprobacion de la reglamentacion del presente decreto, exceptuando a
aquellas que hayan sido emitidas y abonadas.

D) (Sustentabilidad de las construcciones).

Cuando las construcciones proyectadas y llevadas a cabo cumplan con criterios de sustentabilidad ambiental establecidos en el
Modelo SuAmVi y sean aprobados por la oficina competente, la exoneracion del impuesto de Contribuciéon Inmobiliaria y Tasa
General Departamental, se extendera por treinta y seis meses mas, a contar de la finalizacion del plazo de ciento veinte meses
referido en el literal A) de este articulo.

E) Mayor Aprovechamiento y Retorno de Valorizaciones.

Todos los proyectos comprendidos en este decreto que se ubiquen en la calle Reconquista entre Guarani y Bartolomé Mitre, y en
los Proyectos de Detalle definidos en el Articulo D.223.272.28 del Plan Especial de Ordenacién, Protecciéon y Mejora de la Ciudad
Vieja, que presenten la solicitud de aval, dentro de los dieciocho meses contados desde la aprobacion de la reglamentacion del
presente decreto, podran ser exonerados de pago del precio compensatorio por mayor aprovechamiento y retorno de
valorizaciones.

La Intendencia de Montevideo estara facultada para recibir y estudiar propuestas que, encontrandose dentro de las areas de
Proyectos de Detalle definidas en el Articulo D.272.28, presenten volumetrias distintas a las aprobadas, siempre que estas no
excedan la edificabilidad establecida. Una comision creada en el marco de esta reglamentacion elevara un informe a la Direccion
de Planificacién, quien podra aprobar dichas propuestas dentro del periodo de exoneracion.

Una vez obtenido el aval de la Intendencia de Montevideo en la modalidad establecida por la reglamentacién correspondiente, se
dispondra de un plazo maximo de seis meses para la presentacion del permiso de implantacion y/o construcciéon. Una vez
obtenido el permiso de construccion se dispondra de un plazo maximo de ocho meses para realizar el inicio de obra, a partir de la
fecha de dia habil siguiente a la notificacién del referido permiso. De no cumplirse los antedichos plazos, quedara sin efecto la
exoneracion establecida en el presente articulo.

F) Aumento de altura de la edificacion para acera norte de Reconquista entre Guarani y Bartolomé Mitre.

A los efectos de este decreto, todos los proyectos que se ubiquen en la acera norte de la calle Reconquista entre Guarani y
Bartolomé Mitre, catalogados con grado de Proteccion Patrimonial 0 y 1 de acuerdo al Plan Especial de Ordenacion, Proteccion y
Mejora de la Ciudad Vieja vigente, podran construir hasta 19 metros de altura.

Esta altura regira en todos los padrones referidos en este literal, desde la linea de edificacion hasta una profundidad maxima de 18
metros.

A partir de los 18 metros de profundidad, seguira rigiendo la altura maxima ya establecida de 16.50 metros de altura en el Plan
Especial de Ordenacion, Proteccion y Mejora de la Ciudad Vieja vigente.

Para todos los proyectos comprendidos en la acera norte de Reconquista entre Guarani y Bartolomé Mitre que construyan hasta 19
metros de altura, se admitira construir otro piso habitable (Galibo), de acuerdo a las condiciones establecidas en el articulo
D.223.162 del Digesto Departamental.

G) No obligatoriedad de construir plazas de estacionamiento.

Todos los proyectos comprendidos dentro de los limites sefialados en el articulo 1.° de este Decreto; a excepcion de la zona del
Proyecto de Detalle conocido como Acceso Norte (Porton de San Pedro), definido en el articulo D.223.272.28 del Plan Especial de
Ordenacion, Proteccion y Mejora de la Ciudad Vieja; que se presenten dentro de los dieciocho meses contados desde la
aprobacion de la reglamentacion del presente decreto, seran eximidos de la exigencia de provision de sitios de estacionamiento,
establecida en el Art D.223.349, toda vez que se proceda a la construccién de vivienda nueva o ampliacion, de hasta 25 unidades,
para padrones de la trama existentes al momento de reglamentado el decreto.

La Intendencia de Montevideo reglamentara la exoneracion de prevision de sitios de estacionamiento para la construccion de
vivienda nueva o ampliacion, que superen las 25 unidades y que se presenten dentro de los dieciocho meses contados desde la
aprobacién de la reglamentacion del presente decreto.

Para el caso en que se construyan cooperativas de vivienda, también queda sin efecto la exigencia de construir sitios de
estacionamiento siempre que las cooperativas no sobrepasen las 50 unidades.

Articulo 4.° - Reglamentacién.
Encomendar a la Intendencia de Montevideo la reglamentacién del presente decreto en un plazo de treinta dias a contar desde la

fecha de promulgacion, la que contendra los criterios mencionados en los articulos anteriores y definira los protocolos y
procedimientos necesarios a los efectos de la autorizacion y gestion de las propuestas.
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Articulo 5.° - Vigencia.

Seran admisibles todos los proyectos que hayan iniciado el tramite de Permiso de Implantaciéon y/o Construccion en la Intendencia
de Montevideo, a partir del 1° de abril de 2024 y que califiquen dentro de los criterios del presente decreto. No se incluyen las
gestiones previas mencionadas en el articulo 2.° de la Resolucion N.° 4876/23 del 17 de octubre de 2023.

Todos los beneficios se suspenderan una vez comprobada la interrupcién de las obras por un plazo superior a los seis dias, el que
se computara a partir del primer dia del mes siguiente al que se hubiera constatado mediante inspeccion la paralizaciéon de la obra.

También los beneficios se suspenderan cuando se constate el cese de aportes tributarios al Banco de Previsién Social.

Articulo 6.°- Para el area de promocion definida en el articulo 1.° no sera de aplicacion los beneficios previstos en el Decreto N.°
32.826. Tampoco resultaran de aplicaciéon a los inmuebles comprendidos en el ambito territorial del articulo 1.°, las exoneraciones
previstas en otros decretos y que refieran a los mismos tributos y periodos regulados en el presente decreto, debiendo el sujeto
pasivo optar por uno de los regimenes aplicables.

Articulo 7.°- Presentacion de informes. La Intendencia de Montevideo remitira un informe trimestral a la Junta Departamental
acerca de la aplicacion de la presente norma.

Articulo 8.° - Facultar a la Intendencia de Montevideo para adecuar la cartografia del Plan Montevideo, Decreto N.° 28.242 de fecha
16 de setiembre de 1998, sus concordantes y modificativos, de conformidad con lo dispuesto por el presente decreto.

Articulo 9.° - Comunicar.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO, A LOS SIETE DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO
DOS MIL VEINTICUATRO.

@ Firmado electréonicamente por FERNANDO MARTIN PEREIRA RIVERO.
@ Firmado electronicamente por Diego Revetria.

8/11/2024, 16:16



: s . Nro. de Expediente:
Resolucién Nro.: 4886/24 2024-9777-98-000026

Fecha de Aprobacion:
SECRETARIA GENERAL 18/11/2024

Tema
PROMULGACIONESDE DECRETO

Resumen :

SE PROMULGA EL DECRETO N.°38.918 RELACIONADO CON LOSMODIFICACIONESA
LOSLIMITESEXTERIORESY DE LA CIUDAD VIEJA, SU IDENTIFICACION COMO "AREA
DE PROMOCION PATRIMONIAL CIUDAD VIEJA" Y APROBACION DE NORMAS QUE EN
ELLA RIGE.-

Montevideo 18 de Noviembre de 2024

VISTO: e Decreto N.° 38.918 sancionado por la Junta Departamental de Montevideo el 7 de
noviembre de 2024 y recibido por este Ejecutivo €l 11 del mismo mesy afio, por el cua de conformidad con la
Resolucién N.° 3109/24 de 19/07/24, se modifican los limites exteriores de la Ciudad Vieja, se le identifica
como "Area de Promocion Patrimonial Ciudad Vigja', se establece un conjunto de medidas tendientes al
impulso de un model o de desarrollo urbano sostenible en ese territorio y se faculta a esta Intendencia a adecuar
la cartografia del Plan Montevideo, Decreto N.° 28.242, de 16 de setiembre de 1998, de conformidad con lo
dispuesto en el citado decreto;

EL INTENDENTE DE MONTEVIDEO
RESUELVE:

1°. Promulgase el Decreto N.° 38.918 sancionado el 7 de noviembre de 2024.-

2°. Publiquese y comuniquese a la Junta Departamental de Montevideo, a la Division Asesoria Juridica,
Asesoria de Desarrollo Municipal y Participacion -a sus efectos-, a la Gerencia de Planificacion Territorial, a
los Servicios de Contralor de la Edificacion, de Catastro y Avaluo, de Regulacion Territorial, a la Unidad
Proyecto de Alineamientos y Modificacion Predial, a los Equipos Técnicos de Actualizacion Normativa, de
Informacion Juridica, ala Biblioteca Juridicay pase por su orden a Sector Despacho para su incorporacion al
Registro, a la Division Informacion y Comunicacion para adjuntar €l expediente y comunicar a la Junta
Departamental de Montevideo |a constancia de publicacion y pase a Departamento de Planificacion para
proseguir con los tramites pertinentes.-

MAURICIO EMILIO ZUNINO CANEPA,INTENDENTE DE MONTEVIDEO.-

OLGA BEATRIZ OTEGUI PINTOS, SECRETARIA GENERAL .-
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