Unidad: Resolucién Nro.:
PLANIFICACION 0095/25
1.1

Expediente Nro.:

2024-9777-98-000127

Montevideo, 7 de enero de 2025

VISTO: las presentes actuaciones relacionadas con |a propuesta de otorgar a Ciudad Viegja, en mérito a su
acervo patrimonial y con el objetivo de salvaguardarlo, ponerlo en valor y mantenerlo vivo, € atributo de A
rea de Promocién” previsto en el articulo D.223.63 del Volumen IV del Digesto Departamental,
estableciendo un conjunto de medidas tendientes al impulso de un modelo de desarrollo urbano sostenible;

RESULTANDO: 1° que por Resolucién N° 3109/24 de fecha 19 de julio de 2024 se solicitd la
correspondiente anuencia a la Junta Departamental, la que fue otorgada por €l Decreto N° 38.918 de fecha 7
de noviembre de 2024, promulgado por Resolucion N° 4886/24 de fecha 18 de noviembre de 2024;

2°) que el citado decreto encomienda a la Intendencia de Montevideo su reglamentacion, incorporando los
criterios y determinaciones, asi como los protocolos y procedimientos para la gestion y aprobacién de las
propuestas;

3°) que el grupo de trabajo creado a tales efectos ha elaborado una propuesta de reglamentacion a ser
aprobada;

4°) que la Gerencia de Planificacion Territorial comparte o sugerido;

CONSIDERANDO: que e Departamento de Planificacion estima procedente el dictado de resolucion en el
sentido indicado;

EL INTENDENTE DE MONTEVIDEO
RESUELVE:

1°. Aprobar la siguiente reglamentacién del Decreto N° 38.918 de fecha 7 de noviembre de 2024,
promulgado por Resolucién N° 4886/14 de fecha 18 de noviembre de 2024:

Articulo 1°.- Presentacion. Las propuestas que se pretenda sean avaladas a amparo de las disposiciones del
Decreto N° 38.918 se recibiran a través de la casilla de correo electronico: ciudadviegja.app@imm.gub.uy
adjuntando los siguientes documentos cuyos archivos en formato pdf no podran superar en total 20
megabytes:



1. Formulario de solicitud de aval ingresando la informacién que sea pertinente ala propuesta.

2. Recaudos gréficos y fotograficos del proyecto y su entorno, conteniendo los elementos necesarios para la
correcta comprension de la propuesta desde el punto de vista de su insercion urbana, en formato pdf.

L os recaudos deberan incluir informacion gréfica segun | as especificaciones del Manual de Recaudos parala
presentacion de Permiso de Implantacidon y Construccién (disponible en linea para descargar en el Portal
Institucional / Documentos relacionados al permiso de implantacion y construccion / Manual de recaudos gr
aficos).

2.1. Carétula y plano de ubicacién, a escala 1:1000. Deberd incluir informacion gréfica segin las
especificaciones del Manual de Recaudos para la presentacion de Permiso de Implantacion y Construccion,
codigo ESP-PLCRAL-01, ESP-PLUB-01.

2.2. Planos de implantacion de las construcciones escala 1:200. Debera incluir informacion grafica segun las
especificaciones del Manual de Recaudos para la presentacion de Permiso de Implantacion y Construccion,
codigo ESP-PLCN-01.

2.3. Planos de albariileria, escala 1:100. Debera incluir informacién gréfica segin las especificaciones del
Manual de Recaudos para la presentacion de Permiso de Implantacion y Construccion, codigo
ESP-PLAL-01.

2.4. Relevamiento de medianeras. El mismo debe incluir alturay caracteristicas de las divisorias, con plantas
y alzado de sus linderos y sus acotados. Debera incluir informacién gréafica segun las especificaciones del
Manual de Recaudos para la presentacion de Permiso de Implantacion y Construccion, codigo
ESP-PLMN-01.

2.5. Planillas

2.5.1. Planilla de célculo de patios seguin las especificaciones del Manual de Recaudos para la presentacion
de Permiso de Implantacién y Construccién, codigo ESP-FCP-01.

2.5.2. Planilla de célculo de cuerpo cerrado saliente seguin las especificaciones del Manual de Recaudos para
la presentacién de Permiso de Implantacion y Construccion, codigo ESP-FCCS-01.

2.5.3. Planilla de declaracion de superficies, segin las especificaciones del Manual de Recaudos para la
presentacion de Permiso de Implantacion y Construccion, codigo ESP-FDS-01.

2.5.4. Planilla de calculo de garajes reglamentarios segun las especificaciones del Manual de Recaudos para
la presentacién de Permiso de Implantacion y Construccion, codigo ESP-FCGR-01.

2.6. Fotografias de las edificaciones del predio y sus linderos. Incluir relevamiento fotografico interior,
incorporando el ementos significativos en caso de corresponder (Ver 2.9).

2.7. Todalainformacion que sea necesaria parala correcta interpretacion del proyecto.

2.8. En caso de tratarse de una propuesta de reforma o sustitucion, se solicita incluir antecedentes y/o
relevamiento de las construcciones existentes.



2.9. Si las construcciones contaran con elementos significativos definidos en la ficha del Inventario
Patrimonial vigente (Articulo D.223.236.1 del Volumen IV del Digesto), sin importar el Grado de Protecci
n asignado (Art. D.223.236.2 literal B) del Volumen IV del Digesto), se solicita presentar una memoria
descriptiva detallando su estado de conservacion, patologias presentes y propuesta de actuacion para cada
Caso.

2.10. Para las propuestas comprendidas en € articulo 3°, literal E del Decreto N° 38.918 correspondientes a
Proyectos de Detalle definidos en el Articulo D.223.272.28 de Plan Especial de Ordenacion, Proteccién y
Mejorade la Ciudad Vigja, debera presentarse, ademas de o indicado en los puntos anteriores:

2.10.1. Al menos dos perspectivas (conicas, axonométricas, fotomontajes) que permitan visualizar lainserci
On de la propuesta en el entorno.

2.10.2. Gréficos de sombras arrojadas que permitan visualizar |a situacién de asoleamiento en el entorno, en
el diamas comprometido del afio (21 dejunio 9 hs., 13 hs.y 17 hs)).

3. Certificado notarial de titularidad del inmueble y otra documentacién complementaria en caso de
corresponder.

Articulo 2°.- Comisién Especial. Las propuestas comprendidas en el alcance del Decreto N° 38.918 seran
analizadas por la comision creada por Resolucion N° 3963/24 de fecha 17 de setiembre de 2024 a tales
efectos.

Articulo 3°.- Procedimiento. Cumplido o establecido por €l articulo precedente, el procedimiento a seguir es
el siguiente:

a) La comision analizara cada propuesta y evaluara su pertinencia en relacion con el marco regulatorio. Se
realizara una devolucion que sera comunicada mediante respuesta al correo electrénico recibido con la
propuesta, en un plazo maximo de 10 dias hébiles contados a partir de que se den por cumplidos los
requisitos de presentacion exigidos. Para casos de bienes declarados Bien de Interés Departamental, Bien de
Interés Municipal o Monumento Historico Nacional, o Grado de Proteccién Patrimonia 3 0 4, o linderos, o
apartamientos normativos, el plazo puede extenderse hasta 20 dias habiles. Para las propuestas que sean
viabilizadas, se adjuntard el informe de aval previo que habilita ala presentacién del Permiso de Implantaci6
ny Construccion.

b) Para las propuestas que involucren modificaciones cualificadas del Plan de Ordenamiento Territorial, la
comision elaborara un informe evaluando la pertinencia, el que debera ser validado por la Direccion General
del Departamento de Planificacion y la Direccion General del Departamento de Desarrollo Urbano.

¢) Para las propuestas que implican apartamientos normativos y que la comisiéon entienda que puedan ser
admisibles y superen los niveles de aprobacion del Servicio de Regulacion Territoria de las Implantaciones,
del Servicio Contralor de la Edificacion, de la Unidad Proteccion del Patrimonio, de la Gerencia de
Permisos de Implantacion y Construccion y de la Gerencia de Planificacion Territorial, €l informe de la
comision deberd ser avalado por la Direccion General del Departamento de Planificacion y/o del
Departamento de Desarrollo Urbano segiin corresponda.

d) Si se trata de proyectos que presenten complejidad en relacion con alguna tematica especifica, la comisio
n podra solicitar el asesoramiento de la oficina competente.



€) Las propuestas deberan presentar el correspondiente Permiso de Implantacién y Construccién (Resolucié
n N° 4876/23) en el plazo de 6 (seis) meses que se contabilizaran a partir del dia siguiente alafechade la
notificacion del otorgamiento del aval correspondiente.

f) Cumplido €l plazo establecido en €l litera anterior, €l aval caducara.

Articulo 4°.- Paralas propuestas incluidas en el Articulo 3° literal A inciso Al del Decreto N° 38.918, obras
nuevas y de rehabilitacion integral de la edificacion:

Se podré solicitar la exoneracion del Impuesto de Contribucion Inmobiliaria y de la Tasa General
Departamental, desde la presentacion del comunicado de inicio de obra hasta la obtencién de la habilitacién
fina de obras a través de la casilla de correos ciudadviela.app@imm.gub.uy, siendo e plazo maximo de 5
(cinco) afos contabilizados a partir del dia siguiente de la notificacion de la aprobacion del Permiso de
Implantacion y Construccion.

Podran acceder a dichas exoneraciones los propietarios de los bienes cuando se verifique que se han
realizado obras nuevas y de rehabilitacion integral cuyo monto supere el 50 % del aforo correspondiente.

Para estos casos, se debera adjuntar:

a) Formulario de solicitud de aval ingresando la informacion que sea pertinente a la propuesta.

b) Memoria descriptiva de las obras nuevas y de rehabilitacion realizadas o aredizar en € inmueble.
¢) Permiso de implantacion y construccion aprobado.

d) Certificado profesional firmado por el técnico actuante, donde conste €l valor total de las obras.

€) Cédula catastral al momento del ingreso del Permiso de Implantacion y Construccion.

f) Certificado de cumplimiento con criterio de sustentabilidad ambiental establecido en el Modelo SUAMVi,
en caso de corresponder.

Articulo 5°. - Paralas propuestas incluidas en el Articulo 3° literal A inciso A2 del Decreto N° 38.918, obras
de rehabilitacion parcial y ampliacién de la edificacion:

Podran acceder a la exoneracion del pago de la Contribucion Inmobiliaria y de la Tasa General
Departamental |os propietarios de los bienes cuando se verifique que se han realizado obras de rehabilitacion
parcial y ampliacién cuyo monto supere €l 20 % del aforo correspondiente.

Para estos casos se deberd adjuntar:

a) Formulario de solicitud de aval ingresando la informaci 6n que sea pertinente ala propuesta.

b) Memoria descriptiva de |as obras de rehabilitacion y ampliacion realizadas o arealizar en el inmueble.

¢) Permiso de implantacion y construccién aprobado.



d) Cerificado profesional firmado por €l técnico actuante, donde conste el valor total de las obras.

€) Cédula catastral al momento del ingreso del Permiso de Implantacion y Construccion.

Articulo 6°. - Paralas propuestas incluidas en €l Articulo 3° literal B del Decreto N° 38.918:

Podran acceder al beneficio de la exoneracion del pago del Adicional Mercantil los titulares de la actividad
comercial desarrollada en el establecimiento, sea persona fisica o juridica, Unicamente en aguellos casos que
posean Habilitacion Comercial vigente o se trate de emprendimientos que se encuentren registrados como
microempresas segun lo establecido en la Resolucién N° 0149/22 de fecha 7 de enero de 2022.

Lasolicitud se redlizara através de la casilla de correos ciudadviea.app@imm.gub.uy.

Para estos casos, se debera adjuntar la constancia de la Habilitacion Edilicia de Local Comercial - Industrial
vigente o la constancia del registro correspondiente para microemprendimientos.

Para estos casos, la Comisiéon Ciudad Vieja APP remitirala solicitud ala oficina competente.

Articulo 7°. - Paralas propuestasincluidas en €l Articulo 3° literal C del Decreto N° 38.918:

Podran acceder al beneficio de la exoneracion de las tasas departamentales relativas al Permiso de
Implantacion y Construccion, aquellas propuestas que se encuentren dentro del ambito de aplicacion
definido en el Decreto N° 38.918. Esta exoneracion no involucra al pago de reposiciones ni timbres
profesionales.

Para ello se debera adjuntar copia de la presente resolucion al iniciar el Permiso de Implantacion y
Construccion.

Articulo 8°.- Vencido el plazo de exoneracion, todos los proyectos comprendidos en € literal E del Decreto
N° 38.918 deberan pagar el precio compensatorio por mayor aprovechamiento y retorno de valorizaciones,
el que se aplicara a partir de las alturas vigentes en el del Decreto N° 30.565 (Plan Ciudad Vigja).

Articulo 9°.- Todas las propuestas incluidas en el Articulo 3° literal G del Decreto N° 38.918 que cuenten
con més de 25 (veinticinco) unidades de vivienda o mas de 50 (cincuenta) unidades para €l caso de
cooperativas, segun lo establecido en € Art. D.223.349 del Volumen IV del Digesto, deberan incorporar
sitios de estacionamiento seguin la normativa vigente contabilizando para el célculo las unidades que superen
las cantidades anteriormente establecidas.

Articulo 10 °.- Para todos los aspectos en los que no se realizan definiciones en el Decreto N° 38.918, rige la
normativa vigente.

Articulo 11°.- La presente resolucion entrara en vigenciaa partir del 20 de enero de 2025.-

2°. Comuniquese a los Departamentos de Desarrollo Urbano y Movilidad, al Municipio B, ala Gerencia de
Permisos de Implantacién y Construccion, a los Servicios Regulacion Territorial de las Implantaciones,
Contralor de la Edificacion, Estudios y Proyectos Viales y Estudios y Proyectos de Saneamiento; a las
Unidades Plan de Ordenamiento Territorial, Expropiaciones y Topografia, Normas Técnicas, Estudios de



Impacto Territorial y Proteccion del Patrimonio y pase ala Oficina Central del Departamento de Planificacié
n.-

Resolucion comprendida en el Acuerdo Nro. 1.428/2025 Firmado por SECRETARIO GENERAL (1)
GUILLERMO JOSE MONCECCHI GIORDANO.

Resolucion comprendida en el Acuerdo Nro. 1.428/2025 Firmado por INTENDENTE DE
MONTEVIDEO (I) FEDERICO JOSE GRANA VINOLY.



