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INSTRUCTIVO - Caratula Unificada - Gerencia Permisos de Implantacién y Construccién
VERSION 2 Marzo 2026

Descripcion

El propdsito de este documento es explicar como completar la caratula unificada, que es solicitada
en las siguientes gestiones:

- Viabilidad de Uso (VU)

- Estudio de Impacto Territorial (EIT)

- Permiso de Implantacién (PI)

- Inicio Anticipado de Obra (IAQ)

- Permiso de Construccién (PC)

- Habilitacién Edilicia de Locales Comerciales e Industriales (HEL)
- Final de Obra (FO)

Procedimiento
1. La Caratula Unificada es un formulario en PDF interactivo el cual debe ser abierto desde
Adobe para poder acceder a sus funciones.

2. En el encabezado encontrara la lista de tramites debiendo seleccionar la gestidon que va a
realizar.

IMPLANTACIOMES COMSTRUCCION | HABILITACIONES
SELECCIONE SU TRAMITE VU EIT Fi PC HEL FO

OI0O[0OI0[0I0[®

3. Enelcuadro “REF” encontrard las referencias de las siglas utilizadas en la Caratula Unificada.

VU: VIABILIDAD DE USOS AT. AREATOTAL . RMI: REGULARIZACION DEMODIFICACION INTERNA
EIT: ESTUDIO DE IMPACTO TERRITORIAL ON/A:  OBRA NUEVA O AMPLIACION IPH: INCORPORACION A PROPIEDAD HORIZAONTAL
W | P PERMISO DE IMPLANTACION AINST: AREA A INSTALAR
LW | IAC: INICIO ANTICIPADO DE OBRA ) A Us:u 5
@ |PC PERMISODE CONSTRUCCION AUT:  AREA AUTORIZADA US: UNIDADES SANITARIAS

MI AREA DE MODIFICACION INTERNA  VIS: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

0 CIA DE LOCALES A
HEL: HABILITACION EDILICADELOCALES e o 4om Tr ol e

FO: FINAL DE OBRA

(Ver detalle de referencias en la pagina 4)

4. Una vez seleccionada la gestidn a realizar, se iluminaran en naranja los campos que deben
ser completados para dicha gestidn. Se encuentran en paginas 6 a 13, los modelos de cada
una de las opciones para poder verificar, de ser necesario, los campos solicitados para la
gestidn seleccionada.
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Para la incorporacion del plano de ubicacién, cuenta con un botén con el texto “UBICACION”
que lo dirigird de manera automatica a la web del Sistema de Informacién Geografica (SIG) o

5.

puede dirigirse directamente a:
https://appgis.imm.gub.uy/pmapper/map.phtml|?&config=default&me=548000,6130000,59

6000,6162000

UBICACION

6. Dentro del SIG, luego de localizar el o los padrones que involucra la gestién, debe prender las
capas solicitadas para “PLANO DE UBICACION” (ver capas en pdgina 14) y guardar la imagen

para poder subirla luego a la Caratula Unificada
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7. A continuacién se debe clickear en la zona gris destinada a UBICACION y se abrird un cuadro

para seleccionar la imagen obtenida del SIG. Si la gestion involucra mas un padréon debera
indicarlo en la imagen.

Archive: |/ClUsersfim3590274/Documents Examinar...
Borrar imagen
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8. A continuacion complete los campos iluminados en naranja segun la gestidn seleccionada.

9.
DIGITAL ARQ/ING".

Para terminar, coloque la firma digital del Profesional Interviniente en el recuadro “FIRMA

La cardtula es un documento independiente que se incorpora al paquete de ldminas

| l »
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Referencias

VU: Viabilidad de uso para instalar Locales Comerciales e Industriales, autorizacion para la
implantacién de actividades no residenciales a instalar o existentes, en uno o varios predios.

EIT: Estudio de Impacto Territorial, autorizacion para la implantacién de actividades no residenciales
(industriales, comerciales o servicios) que, por su escala o destino, generen impactos en su entorno.

Pl: Permiso de Implantacion, autorizacion para la implantacién de proyectos edilicios con
apartamientos urbano-territoriales (tolerancia urbana) en suelo de régimen general y proyectos
edilicios en suelo de régimen patrimonial y en régimen especifico.

IAO: Inicio Anticipado de Obra, autorizacion que permite iniciar obras antes de obtener el permiso de
construccién definitivo, la solicitud es de caracter optativa cuando existe imposibilidad de presentar
un permiso de construccion; debe contar con una causa debidamente justificada. Requerira
resolucidn del Intendente.

PC: Permiso de Construccion, autorizacién para realizar obras nuevas, ampliaciones, reformas,
regularizaciones o demoliciones en un predio.

HEL: Habilitacion Edilicia de Locales Comerciales e Industriales, autorizacion para desarrollar
diferentes actividades segln condiciones reglamentarias de higiene y seguridad.

FO: Final de Obra.

Sup. Catastral: Se considera el dato de area proveniente del plano de mensura inscripto en el MTOP.

Area libre de afectaciones: superficie catastral del predio excluyendo las areas afectadas por
ensanches, aperturas de calle o espacios libres, surgiendo estas areas del Informe de Alineaciones o
Certificado de afectaciones.

Régimen de propiedad: Régimen Comun o Régimen de Propiedad Horizontal.

Categoria de suelo: Suelo Urbano, Suelo Suburbano o Suelo Rural.

Sup. Construida: Superficie sumada de todos los niveles construidos existentes en todos los
padrones/predios involucrados. No deben considerarse las superficies a demoler ni a sustituir.

Sup. a Construir: Superficie sumada de todos los niveles que se proyectan construir en todos los
predios involucrados. En los tramites de PI, IAQ, y PC incluye areas de reforma.

Sup. a Cielo Abierto: Superficie no construida utilizada en el desarrollo de la actividad, como ser
playa de maniobras, zonas de acopio, zonas de carga y descarga, areas de circulacién necesarias para
montaje o desmontaje de mercaderia, canchas, piscinas y toda otra superficie destinada para el
desarrollo indispensable de la actividad.

Sup. a Demoler: Metros cuadrados existentes a demoler.

Sup. a Habilitar: Para HEL superficie a habilitar refiere al area construida que ocupa el
emprendimiento. Para FO se considera el area total construida que no cuenta con FO previamente
aprobada.

Sup. a Viabilizar: Superficie construida y a cielo abierto utilizada por la actividad para funcionar.
FOS Existente: Se entiende por Factor de Ocupacion del Suelo Existente el porcentaje de la
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superficie libre de afectaciones del predio que se encuentra ocupada con edificaciones, por
sobre el nivel del terreno.

FOS Propuesto: Se entiende por Factor de Ocupacién del Suelo Propuesto al porcentaje de la
superficie libre de afectaciones del predio que se encontrard ocupada con edificaciones, por
sobre el nivel del terreno resultante de la propuesta objeto de la gestion que se esta realizando.

FIS Existente: Se entiende por Factor de Impermeabilizacién del Suelo Existente el porcentaje de la
superficie libre de afectaciones del predio cubierto por superficies impermeables (techos,
pavimentos, hormigon, balasto, contenedores, etc).

FIS Propuesto: Se entiende por Factor de Impermeabilizacién del Suelo Propuesto el porcentaje de
la superficie libre de afectaciones del predio cubierto por superficies impermeables (techos,
pavimentos, hormigon, balasto, contenedores, etc) resultante de la propuesta objeto de la
gestidn que se esta realizando.

AT: Area total, considerando el drea construida y a construir. Para VU, solo se considera el AT a
viabilizar.

ON/A: Area de Obra Nueva o Ampliacidn.
A INST: Area a Instalar.

AUT: Area Autorizada, metros cuadrados existentes y construidos con autorizacién de la IM que
cuentan con antecedente.

REF: Area de Reforma, metros cuadrados a reformar dentro de una construccién existente

REG: Area a Regularizar, metros cuadrados existentes y construidos sin autorizacién de la IM, que no
cuenta con antecedente.

RR: Regularizacion de Reforma, metros cuadrados a regularizar de una reforma realizada dentro de
una construccién existente, sin previa autorizacion de la IM.

OTROS: Las areas consideradas en este items corresponden a: tinglados, salientes desmontables,
calderas, tanques de agua, sala de maquina, pilotaje, demolicién; barbacoas, garajes, parrilleros,
depdsitos y galpones de menos de 15 m2 al servicio de la vivienda, piscinas, estacionamientos de
alquiler a cielo abierto, balcones, aleros

IPH: Incorporacion a Propiedad Horizontal, drea existente en régimen comun que se incorpora a PH
en la presente gestion.

VIS: Vivienda de Interés Social, edificaciones en el marco de la Ley N° 18795 - Ley de viviendas
promovida.

US: Unidad Sanitaria Nuevas (cantidad de Inodoros pedestal - IP), que pertenecen a Viviendas de
Interés Social (Ley N° 18795).

US (NO VIS): Unidad Sanitaria nuevas, que no pertenecen a Viviendas de Interés Social (Ley N°
18795).

Menores a 3 afios: Unidades Sanitarias existentes a regularizar con menos de 3 afios de antigliedad.
Entre 3 y 10 ailos: Unidades Sanitarias existentes a regularizar de entre 3 y 10 afios de antigliedad.
Mayores a 10 afnos: Unidades Sanitarias existentes a regularizar con mas de 10 afios de antigliedad.

Solicitante: Para las gestiones VU y EIT, Titular del Padrén/Predio o Titular del Emprendimiento, para
PI, IAO, PCy FO, Titular del Padrén y para la gestién HEL, Titular del Emprendimiento.
Edificio Sede Av. 18 de Julio 1360. Piso 5. CP. 11200. Montevideo, Uruguay
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MODELOS SEGUN TRAMITE A GESTIONAR

GERENCIA DE PERMISOS DE IMPLANTACION Y CONSTRUCCION

IMPLANTACIONES

COMSTRUGT|GN

HAB|LITAC|ONES

CARATULA VERSION: 1_Felirero 2028

SELECCIOME SU TRAMITE vu EIT Pl A0 PG HEL FO
WU MABILIBAD DE USOS AT AREA, TOTAL RE: REGLILARIEACKSN OIS REFDAMA, U UKIDACES SaM TaR s
|':° EIT ESTULODE MPACTO TRRRITORIAL Ok DERA RUEVA O AMPLIACKS P4 HOORPORACKSH & PROPIEDAD HORIZAONTAL  X| VIS vIVIENDA OE INTERES BOC|A
W H f-!-. IF‘“EIHI:EE_IJI%;-:"T:NT-'-?IG‘- 5 A |NET. AREA A [NETALAR .!;
w = I [ £ ¥ A h
2 |2lic Ahaiesoecons s Slher  Arca be reroes £
= IH:_ ',"i"rl"!:l::f";!:;; S AREA & REGULARIZAR H
DATOS TERRITORIALES
EUP CATASTRAL [m2)
AREA LIBRE DE AFECT.(m2)
REGIMEN DE PROPIEDAD -
REGIMEN DE SUELD URBANO
E AUF CONSTRUIDA (m2)
E SUP A CONSTRUIR (m2)
(=
E SUP A CIELD ABIERTO (m2)
SUP A DEMOLER (m2)
SUP A HABILITAR [m)
SUP A VIAB|LIZAR (m2)
FOS EXISTENTE [}
FOS PROPUESTO %)
FIS EXISTENTE (%)
DESTINOS I . I : I o . Fls PROFUESTO (%)
DESCRIPCION VIVIENDA INTERES SOGIAL
DIRECCION VIVIENDA INTERES SOCIAL -
PADROMIEE I I | | | CANTIOAD UKD,
AT ONis | A INST AUT REF REG RR 1PH SANITARIA (UINIDADES §
g INOUsTRIA US NUEVAS WIS
; COMERC|QISERV|CIOSE LB HUEVAS (MO V] S)
E AREA UTILE A SIPLD AR|ERTG MEMOR &3 ANDS
=< -
VIVIEMDA ENTRE 3 ¥ 10 ANOS
OTROS BUAYCIR A 1D A0S
Wl E|T « Fl - PG «FO « HEL ! TRAM|TES EX CONSULTA FECHA FEGCHA DE INSF FINAL INTERV|M|ENTES
ﬂ SOLICITANTE
=
z
wi
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£
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z
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IMPLANTASIONES COMSTRUCEION | HABILITACIGNES CARATULA VERSION: 1_Fabrars 2608
wu EIT Pl laQ PG HEL FQ
ololololololo | el 22 |

Wit vl oen e 1 AT AREATOTAL AR REGULARIZACKSN DS REFCEMA UZ: UNICALIES BANTTARIAS
\E|™ ESTUDKD DE BMPACTO TERR]TOR}AL R DS MUEVA O AR IACI O P MOORPOEATIEH A FROSEDAD HOR|TACDNTAL i Vs VRO OE | WTERES 00|l
& = :m IIlI-T I“I‘-"G#EFT I:lr-r‘-z ﬂ T & M5T AREA & [NSTALAR ]
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B |l EETREEa, . D Suael H
“lro FMaLDECERS i REDX AREM A REGULARIESR =
DATOS TERRITORIALES
SUP CATASTRAL ()
AREA LIBRE DE AFECT,imZ)
AEGIMEN DE PROPIEDAD -
REGIMEN DE SUELO RURAL
E BUP COMSTRUIDE (=)
E SUP A CONETRUIR [mZ)
o SUP A CIELD ABERTO {m2)
3
SUP & DEMOLER [mZ)
SUF & HABILITAR [ma)
SUP ANIABILIZAR (m2)
FOS EXISTENTE (%)
FOS PROPIESTO (%)
FIS EXISTENTE (%)
DESTINGS - I- I- | - ElE PROPUESTD (%)
DESCRIFCIGN VVIENDA INTERES S0C|AL
DIRECEIGN VIVIENDA INTERES SOGIAL -
FAOROHES | | | | | | CANTIDAD LIMIC,
AT CIMiA A [NST AUT REF REG AR 1IPH SANITARIA [UINIDADES |
Fa | MDUSTRIA WS NUEVAS VIS
E
; coRpRClsnEdcks WS MUEVAS (N0 VIS)
o
% ARES UTILIZ A CIELG ABIERTD WENOR A3 ARGS
<
Virmna EMTRE 3 ¥ 10 ARGS
OTROE MAYOR A 10 AROS
VU EIT« Pl - PS o FO« HEL { TRANITES EN CORSULTA FEGHA FECHA DE N8P FIMAL INTERVINIENTES
W SOLICITANTE
w
=
E
1
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GERENCIA DE PERM|SOS DE [MPLANTACION Y CONSTRUCCION

IMPLANTACICNLS CONSTRUGEION | HABILITACIONES
SELECCIONE SU TRAMITE VU EIT PI 1AD PC MEL FO
Wil vjaB|Ljoeo DE usoE AT ARER TOTAL AR REGULARITACION DF REFDRMA U5 LM DADIES SARITARIAS
BT ESTULIO BE WFASTES TERRITOAIAL | TR SR BLIEGA D AMSLI AT P [WEGHPORAG| DM A PROP|E0AD FORjEstmTAL S | W18 VVIEMD DE INTERES BOCIAL
= | E i I"Ipﬂ-'lh- -'I‘FII"" AMTALION &4 IMET: AREA A NETALAR H
A0 IRICKD ARTICIPADD DE GBS T = D
R G Tk i T S z
.:‘F.' -rl|"1.-\.| s .-.:.:;" HHs DSt e AREA & REQULARLZAR F
DATOS TERR|ITOR|ALES
GUP CATASTRAL (wd)
AREAUBRE DE AFECT.(m2)
REGIMEN CE PROPIEDAD -
REGIMEN DE SUELD -
=z SUE CONETRUIDA (m2)
L
E BUR A GOMNSTRUIR (m2)
m SUFACIELO ABIERTD (m2)
=
SUF A& DEMOLER [m2)
SUF & HABILITAR [m2)
BUP AVIABILITAR [ma)
FOS EXISTENTE %)
FOS PROPUESTO (%)
FIS EXISTENTE (%)
DESTINGS = . . . FIS PROPUESTO (%)
DESCRIPC|ON V[V|ENDA [NTERES SOC|AL
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GERENCIA DE PERMISOS DE IMPLANTACION Y CONSTRUCCION

IMPLANTACIONES

CONSTRUCCIGN

HAB|LITAC|ONES

CARATULA VERSION: 1_Pebrero 2038

SELECCIONE SU TRAMITE vu EIT Pl 140 PG HEL Fo
WU WABILIIAD DE USO8 AT, AREA TOTAL FR: REGLILAR EACKESN DE REFDANA, s TARRS
BT ESTUDID DE MPACTC TERRITOR Okih: D3RS RUEVA O AMPLACKS P HCORPORACKH A& FROFPIEDAD HORIZAONTAL | IS vIVIENDA DE INTEREE 50C |
Fl:  FERMIS0 DE MPLAMTACION ARE#S A [HETALAR 5

REF
THAM|TES

E & JHET

Blaur  AREs AUTOR|ZADE
2|ner  AREA DE REFORMA
AREA & REGULARIZAR

z
@

UBICACION

DATOS TERRITORIALES

SUP CATASTRAL {ma)

AREA LIBRE DE AFECT.(m2)
REGIMEN DE PROPIEDAD -

REGIMEN DE SUELD -

BUR CONSTRUIDA (mZ)

SUP A CONSTRUIR (m2)

SURAC|IELD ABIEARTO (m2)

SUP & DEMOLER {mi)
SUP A HABILITAR [mi]

SUP AVIABILIZAR (m2)

FQS EXISTEMNTE {5}

FOE PROPUESTO (%)

IS EXISTEMTE [3%)
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DESCRIPCHON VIVIENDA INTERES SOCIAL
DIRECC 10N VIVIENMDA INTERES SOCIAL -
PADROM/ES I I | l l CANT|OAD UMD,
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i" INOUSTRIA US HUEVAS VIS
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GERENCIA DE PERMISOS DE IMPLANTACION Y CONSTRUCCION

SELECCIOME SU TRAMITE

IPLANTRAC IONES COMSTRUCGION | HaBILITAGIONES
wu ElT Pl lan PC HEL FO
CclCclocle|lolO O

CARATULA VERSION: 1_Fabrans 2008

recn |

U%: URIDALIZS GANTTARIAG

'.ll.‘."lll:n“:ll:l' Ls0s AT AREATOTAL AR REGULARIZACKSN DE REFOAMA
- DE WPALTO TERN| TR AL R CERA MUEVA O AARLICION FH: MCORPORACESN A PROPIEDAD MORIZAOKTAL 3| ViE WvIEMDA 06 |NTERES S0C]AL
w (2 N ; ﬂaFﬂnﬁllLl;ErﬁQé“ﬁ % 5T AmEA A NETAAS H
CHD AN AREA AUTOR|ZAON E
& |3 it D e A i 1=|- RZEA OE nrrl-nu.q x
E|HEL -rul It m.lmn:LI 12 |.I'|LI:L_'G'|. E8 REG: ARE - - =
FOr FIMALDE CERA, ARE & AEGULARIZAR =
DATOS TERRITORIALES
SUP CATASTRAL (md)
AREA LBAE DE AFECT,imE]
REGIMEN OF FROPIEDAD -
REGIMEN DE SUELD -
E SUP CONSTRUIDS, (=)
E SUP A COMSTRU|R [m2)
= BUP A CIELD ABERTD (m)
3
SUP & DEMULER [mZ)
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Capas que deben seleccionarse para Plano de Ubicacion

ElCartografia Base
83 Nimeros de Puerta [3 0

Mombre de Calles [3 (3

] Ejes de Calles [3 0

Manzanas Materializadas [ 0
03 Aceras 38

“[ "] Construcciones Notablesgy

Espacios Piblicos Ge
(| Limite Espacios Publicos [ 8

|| Nombres de espacios publicos D\.ﬂ
|:| MNidmero de Espacios Publicos D,u
] Ubicaciones Notables [3 @

" [ Hidrografia 3B

Limite departamental [§ @

’ |:| Capas accesorias del mapagy

E-Ordenamiento Territorial
| Categorias de suelo [§ 03

~ [ Subcategorias de suelo [3 0
| Suelo Transformablegy

:lfxreas Diferenciadas en Suelo Urbano
Go

[ Areas Diferenciadas en Suelo
Suburbano [3@

- :|£reas Diferenciadas en Suelo Rural [
B8
Proyectos de Alineacionesgy

ErInformacién Catastral
. [ Padrones [§ 0

| Padrones Anteriores Ga

" Nimeros de Padrén [3 0

| Limite de Padrén [3/

| Manzanas Catastrales [3 6
‘| ] Contorno de Manzanas Ga
| Carp. catastrales histéricas Ga
'Ij Edificacién Inapropiada Dﬂ
"[_]Impuesto al Baldio [§ &

| Enjardinado [

‘(] Factor Baldic [3 @

| Zona Tributaria [0

:I Tasa General Municipal Dﬂ
"] Planos de Mensura [38

| Permisos de Construccién [38)

*[_] Régimen actual de tributacién Ga

| | Declaracién jurada de caracterizacion
urbana [3 A

H-Sewicios IdeMontevideo
*[] Policlinicas barriales Go

|:| Cementerios Dﬂ

[[] Arbolado 18 de Julic [3 8

@-Arbolado sin actualizar(2001)
&-Saneamiento
[ ) Plan Saneamiento Urbano [0

[[]Zonas Cont. de San. [3@

- ¥ Saneamiento (Colectores) [3. 8

-~ [ Saneamiento (Ptos. Sing.) [3 @

~[ ] Saneamiento (Captaciones) Ga

7 [_] Nuevas conexiones saneamientogy
- [ Saneamiento(Ptos notables) [§ @

®-Alumbrado
) Fibra Opticagy

I:l Contenedores de residuos domicilianos
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